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El precio de la vivienda sube un 7,5% en
2025 y supera los maximos de la burbuja

Las compraventas llegan a 752.661 operaciones, el segundo dato mas alto de la serie

Celia Lopez MADRID.

Todas las estadisticas constatan que
el mercado inmobiliario vivié en
2025 un periodo de dinamismo con
el impulso de compraventas y pre-
cios. Los tltimos datos publicados
por el Consejo General del Notaria-
do ayer confirman una vez mas es-
ta tendencia: las compraventas de
inmuebles repuntaron un 4,4% el
pasado ejercicio hasta las 752.661
operaciones, el segundo mayor va-
lor de la serie histérica, tras las
853.568 operaciones del afio 2007.
El coste del metro cuadrado tam-
bién creci6 con fuerza un 7,5% res-
pecto a 2024 hasta los 1.902 euros
y super6 el maximo de la burbuja
inmobiliaria de 2007, de 1.832 eu-
ros. Ademas, los préstamos para
adquisicion de vivienda aumenta-
ron un 13,7%, hasta las 389.090
operaciones.

El ntimero de operaciones en el
primer trimestre fue especialmen-
te intenso, produciéndose un total
de 184.952 operaciones, un 14,6%
mas que en 2024, en los siguientes
dos trimestres se produjo una no-
table desaceleracion en ese creci-
miento y se cerro6 el afio con tasas
interanuales negativas en cada uno
delos tres meses del altimo trimes-
tre. “A diferencia de las compraven-
tas, que muestran en los dltimos
meses signos de estancamiento con
una ligera flexion a la baja, la dina-
mica alcista en los precios no mues-
tra sintomas de ralentizarse”, aler-
tan los notarios en el informe pre-
sentado ayer.

Diferencias por autonomias

La compraventa de viviendas en
2025 subib en catorce autonomias
y decreci6 en las tres restantes. El
aumento fue de doble digito en Cas-
tilla y Lebn (13,6%) y Pais Vasco
(12%), pero también se pudieron
observar incrementos en Extrema-
dura (9,9%), Aragon (9,1%), Casti-
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Los notarios
destacan que no
han detectado una
ralentizacion de los
costes de las casas

lla-La Mancha (8,8%), Galicia
(7,6%), Cataluna (7,3%), Region de
Murcia (6,8%), Navarra (6,6%), An-
dalucia (6,3%), La Rioja (5,0%) y
Asturias (4,7%). Las autonomias
que presentaron variaciones nega-
tivas fueron Comunidad de Madrid
(-4,7%), Islas Canarias (-4,7%) e Is-
las Baleares (-0,4%). Los mayores
ascensos de precios se dieron en Re-
gion de Murcia (+14,4%), Canta-

bria (+14,4%), Comunidad de Ma-
drid (+13,3%), Islas Canarias (+12%)
y Castilla-La Mancha (+9,6%). Alo
largo del afio, los precios mostra-
ron un crecimiento sostenido du-
rante todos los trimestres, con ta-
sas interanuales oscilando entre el
6% y el 9%, produciéndose un ma-
yor vigor en el crecimiento de pre-
cios también en el primer trimes-
tre. Asi, la dindmica alcista en los
precios no muestra sintomas de ra-
lentizarse, aseguran los notarios.
Por tipo de vivienda, al cierre de
2025 las compraventas de pisos au-
mentaron un 2,3% interanual, al-
canzando las 567.564 unidades y
todavia por debajo de las 675.187
de 2007. Por su lado, las compra-
ventas de viviendas unifamiliares
avanzaron un 11,5%, hasta llegar a

las 185.097 unidades y superar el
maéaximo historico de 178.381 ope-
raciones de 2007. Respecto a los
precios de los pisos, avanzaron un
10,1% con respecto a 2024, hasta
alcanzar los 2.186 euros por metro
cuadrado, mientras que el precio de
las viviendas tipo unifamiliar pro-
medio los 1.424 euros (+3,8%).

Los notarios han sefialado que
mientras que los precios de los pi-
sos si han superado el maximo de
2007, que fue de 2.070 euros, aun-
que los de las viviendas unifamilia-
res todavia no han superado el ma-
ximo de 1.429 euros.

La superficie media de la vivien-
da en Espana aument6 un 0,5% in-
teranual, alcanzando los 112,7 me-
tros cuadrados en 2025 frente a los
112,1 del afo anterior.

Los indicadores descartan una situacion similar a 2008

Agencias MADRID.

Un estudio de Funcas concluye que
no existe evidencia macroeconomi-
ca de una burbuja inmobiliaria ge-
neralizada en Espafa comparable
ala que causo la crisis financiera e
inmobiliaria de 2008, aunque si se
observa un episodio de “fuerte ten-
sion de precios” en muchos merca-
dos locales.

El autor del analisis, José Garcia
Montalvo, explicé ayer que, a pesar

de que el rapido crecimiento del pre-
cio de la vivienda en 2024 y 2025
ha generado el temor de que el sec-
tor inmobiliario esté entrando en
un nuevo proceso de formacién de
una burbuja inmobiliaria similar a
la del periodo anterior de 2008, los
resultados macro muestran que el
auge actual se apoya en fundamen-
tos reales.

El crecimiento del PIB y del em-
pleo, el notable aumento de la po-
blacion y los menores tipos de inte-

rés explican la mayor parte del in-
cremento de los precios, mientras
que la tasa de construccion se sitia
muy por debajo de la formacion de
hogares y el crédito al sector inmo-
biliario y a los hogares se mantiene
en niveles moderados, con indica-
dores alejados de los observados en
la crisis de 2008.

Asi, la parte del aumento de los
precios que no puede atribuirse a
los fundamentales es “acotada”,
en contraste con el episodio ante-

rior, cuando una proporcién muy
elevada del encarecimiento resul-
taba inexplicable por los factores
fundamentales.

Por su parte, las finanzas familia-
res estin mucho mas saneadas que
en el ano 2008, y el crédito a activi-
dades inmobiliarias y la construc-
cion esta en una proporcion muy in-
ferior del PIB, siendo los indicado-
res de la calidad del crédito también
son mejores que en el proceso que
derivo en la crisis inmobiliaria.




