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La irma canadiense Brook-

ield, uno de los grandes fon-

dos de inversión mundiales, 

está en pleno proceso para 

desprenderse de dos carte-

ras que suman alrededor de 

1.550 viviendas en alquiler 

en Madrid, conirman varias 

fuentes del mercado inmo-

biliario. La operación levan-

ta dudas entre los expertos 

respecto al cierre de la tran-

sacción, debido a la incerti-

dumbre que ha desperta-

do en el sector el llamado 

decreto Maricarmen que el 

Gobierno llevará a la Dipu-

tación Permanente del Con-

greso y, además, por cómo 

permanecerá la regulación 

después de las elecciones ge-

nerales del 29 de noviembre.

Brookfield adquirió en 

abril esas viviendas dentro 

de un paquete de 5.000 ca-

sas de alquiler, que hasta 

entonces pertenecían a la 

inmobiliaria Fidere, del fon-

do estadounidense Blacks-

tone, por las que pagó 1.050 

millones de euros. De esta 

forma, se convirtió en una de 

las transacciones más rele-

vantes dentro del sector del 

residencial y también como 

una de las grandes operacio-

nes de 2026.

A diferencia de Blacksto-

ne, Brookield compró esas 

viviendas no para mantener-

las dentro del negocio del 

alquiler, sino para venderlas, 

en una estrategia en la que 

busca una plusvalía con ma-

yor rapidez. La intención co-

nocida por el mercado para 

el fondo canadiense era la 

llamada privatización (en la 

jerga del sector), consistente 

en la venta minorista, una a 

una, de las casas, como una 

forma de maximizar benei-

cios. De esta forma, se sale 

de la actividad del arrenda-

miento, que ha despertado 

dudas entre los inversores 

internacionales por la regu-

lación del Ejecutivo.

Para agilizar esa desin-

versión, Brookield ha pues-
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La Comisión Nacional de los 

Mercados y la Competencia 

(CNMC) ha decidido abrir 

formalmente el debate sobre 

la estructura económica que 

sostiene la estabilidad del 

sistema eléctrico peninsu-

lar. En su último informe oi-

cial de seguimiento del con-

trol de tensión, el regulador 

desvela que, con fecha 27 de 

julio de 2026, solicitó formal-

mente a Red Eléctrica de Es-

paña (REE) la realización de 

un estudio exhaustivo sobre 

la metodología de imputa-

ción de las restricciones téc-

nicas a la demanda.

El encargo es la pieza eco-

nómica central de este puzle 

regulatorio: reorganizar el 

reparto del sobrecoste entre 

los consumidores para que la 

factura releje de forma justa 

el precio de mantener en-

cendido y estable el sistema 

eléctrico peninsular. El obje-

tivo explícito de la CNMC es 

evaluar si el mecanismo de 

inanciación vigente traslada 

“señales adecuadas al con-

sumidor y si releja los costes 

correctamente”, iniciando 

un “proceso de relexión y 

diálogo con los participan-

tes del sistema, al objeto 

de analizar la metodología 

de asignación y hacer una 

propuesta de modiicación 

normativa”. Esta iniciativa 

responde a la presión del 

sector comercializador y la 

industria, que exige trans-

formar la inanciación de los 

servicios de ajuste en una 

partida regulada, estable y 

predecible vinculada a los 

peajes de red. Las grandes 

eléctricas se han dirigido a la 

institución para que aborde 

to en el mercado esas dos 

carteras: una de cinco edi-

icios con 850 viviendas y 

otra de siete bloques con 

700 unidades. Las fuentes 

consultadas indican que la 

irma norteamericana ya ne-

gocia con un fondo asiático 

y un family oice español 

para sendas carteras. Desde 

Brookield se ha declinado 

ofrecer comentarios sobre 

la operación.

Brookield cuenta con Al-

berto Nin como responsa-

ble inmobiliario y ha ichado 

para esta operación como 

senior advisor a Gonzalo Ga-

llego, quien fuera hasta ina-

les del pasado año máximo 

directivo del fondo estadou-

nidense Cerberus en Espa-

ña. Las fuentes consultadas 

indican que la gestora cana-

diense continúa las conver-

saciones para traspasar esas 

dos carteras, independien-

temente del ruido político. 

esta cuestión, como desveló 

CincoDías. No obstante, el 

regulador rechazó la pro-

puesta de las empresas, se-

gún fuentes de Redeia.

En su último informe, el 

organismo advierte de que 

establecer un precio regu-

lado de forma ex ante en 

plena transición energética 

entraña riesgos. La CNMC 

sostiene que un precio ijo 

predeterminado podría “no 

anticipar adecuadamente 

la evolución real de dichos 

costes”, privando al consu-

midor final de las rebajas 

operativas que se consigan 

a medida que las tecnolo-

gías renovables asuman el 

control dinámico de la red.

Propuesta de reparto
Tras ese rechazo, la CNMC 

solicitó al operador del sis-

tema que realice una pro-

puesta de modiicación del 

reparto de las restricciones 

técnicas, aseguraron desde 

Redeia, que añadieron que 

están trabajando en estos 

momentos con la intención 

de someter la propuesta a 

consulta de los sujetos del 

sistema próximamente.

La prioridad institucional 

pasa por revisar la asigna-

ción temporal y por periles 

de consumo, redistribuyen-

do el esfuerzo económico 

entre los usuarios para fo-

mentar la eiciencia sin en-

El fondo Brookield pone  
en venta 1.550 casas de alquiler 
con la duda del impacto del 29-N

La CNMC encarga a REE un 
informe para ver quién paga 
la operativa antiapagón

Negocia el traspaso 
de dos carteras  
de las viviendas 
que compró 
a Blackstone

Ficha a Gonzalo 
Gallego, ex de 
Cerberus, como 
asesor del proceso

De momento, se desconoce 

el importe de la negociación, 

pero en cualquier caso sería 

superior a los 350 millones 

de euros.

El mediático desahucio 

de Maricarmen Abascal, fa-

llecida este mes sin que pu-

diese regresar a su domicilio, 

causó un enorme revuelo so-

cial y político sobre un caldo 

de cultivo que venía ya fra-

guándose desde hace años 

por los problemas de acce-

so a la vivienda. El Ejecutivo 

de Pedro Sánchez respondió 

con dos decretos, tumbados 

por el Congreso de los Dipu-

tados, lo que causó el adelan-

to electoral para el 29-N. Días 

después de la convocatoria, 

el Gobierno decidió enviar a 

la Diputación Permanente 

ambas normas, de la que se 

espera que apruebe una de 

ellas con distintas medidas 

apoyadas por los partidos 

progresistas que sustentan 

al Gobierno y por el PNV.

Los nubarrones creados 

por la regulación y por saber 

si después del 29-N conti-

nuará un Gobierno progre-

sista o, como las encuestas 

predicen, la bola caerá del 

lado de PP y Vox –contra-

rios a esta normativa–, ha-

cen que desde el sector se 

apueste por el wait and see 

en las transacciones, funda-

mentalmente en el sector 

residencial. También por la 

subida de tipos de interés 

por parte del BCE, que pro-

bablemente vuelva a revi-

sarlos en diciembre.

carecer artiicialmente el re-

cibo. Dicho de otro modo, la 

reforma debería tener como 

objetivo trasladar el coste de 

los usuarios que menos se 

beneician de los servicios 

de ajuste a aquellos que más 

lo hacen. El ajuste económi-

co del sistema eléctrico ha 

alcanzado magnitudes nota-

bles tras la puesta en marcha 

de los mecanismos extraor-

dinarios de seguridad, que 

se activaron tras el apagón 

del 28 de octubre de 2025. Se 

trata de un coste no exento 

de polémica, dadas las dis-

crepancias entre las cifras 

que consideran las partes. 

Según los datos del ope-

rador del sistema e incluidos 

en el informe, el coste de la 

operación reforzada expe-

rimentó una notable reduc-

ción, pasando de 516 millo-

nes entre mayo y diciembre 

de 2025 a 275 millones en el 

periodo entre enero y sep-

tiembre de 2026. Ello repre-

senta un descenso cercano 

al 53% en términos mensua-

les, asegura la CNMC con los 

datos proporcionados por 

REE. No obstante, ahí no se 

consideran el resto de costes 

asociados a los servicios de 

ajuste, que han crecido con 

fuerza. 

A pesar de esta tendencia 

descendente en las interven-

ciones de emergencia con 

ciclos combinados de gas, la 

CNMC subraya que “el coste 

global de las restricciones 

técnicas continúa siendo 

elevado”. Geográicamente, 

el informe conirma una acu-

sada asimetría. El cuadran-

te noreste, con Aragón y la 

cuenca del Ebro a la cabe-

za, registran los porcentajes 

más altos de inestabilidad.

Viviendas de alquiler de la socimi Fidere. CEDIDA POR LA 

EMPRESA

El sector está  
a la espera de  
qué ocurrirá en          
el mercado según 
quien gobierne

La estrategia              
es vender los pisos 
uno a uno para 
lograr el máximo 
beneficio

Sede de la Comisión Nacional de los Mercados y la Competencia, en Madrid. PABLO MONGE

Pretende reformar el sistema para trasladar  
los costes de la factura de unos usuarios a otros

El organismo 
indica que  
hay especial 
inestabilidad en  
la zona de Aragón
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