
resultado es una nueva es-

calada de precios. Las islas, 

buena parte de la costa me-

diterránea y algunos tramos 

del litoral atlántico y cantá-

brico iguran entre las zonas 

que más se han encarecido 

en 2026.

Los datos de Tinsa se-

ñalan que el precio de la 

vivienda en 250 munici-

pios de playa (se excluyen 

las capitales) se encareció 

un 13,5% interanual en el 

primer trimestre de 2026. 

En términos reales, descon-

tando el efecto de la inla-

ción, el incremento sería del 

10,5%. Las mayores subidas 

se registraron en las islas 

(Baleares y Canarias) y en 

la costa mediterránea, pero 

el encarecimiento superó 

el 10% en todos los grandes 

tramos del litoral. Como re-

sultado, el precio medio de 

la vivienda en la costa alcan-

zó los 2.223 euros por metro 

cuadrado, lo que representa 

un 11,6% más que la media 

nacional, situada en 1.992 

euros. En el segmento va-

cacional, el informe estima 

que el precio medio de la vi-

vienda destinada a segunda 

residencia alcanza los 3.150 

euros por metro cuadrado.

Encontrar una casa en 

estos enclaves se ha com-

plicado aún más en los úl-

timos años por la creciente 

relevancia de las segundas 

residencias, un segmento 

que, según el informe, tien-

ción de parque residencial 

para usos vinculados al tu-

rismo. Y agrava las diicul-

tades para acceder a una 

vivienda, que ya son dra-

máticas en algunos de los 

grandes destinos turísticos.

Una manera de medirlo 

es el esfuerzo medio (lo que 

un hogar con ingresos pro-

medios tendría que dedicar 

para comprar una casa) que 

crece hasta el 59% en Balea-

res, llega al 57% en la costa 

de Málaga y escala hasta el 

46% en la de Alicante. La ta-

sadora considera que cual-

quier porcentaje por encima 

del 35% supone un esfuerzo 

por encima de lo razonable 

(la ley estatal de vivienda 

considera que la vivienda 

asequible es la que exige de-

dicar un máximo del 30% 

de los ingresos familiares).

El informe de Tinsa tam-

bién detecta un desplaza-

miento gradual de demanda 
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La vivienda sigue subiendo en los municipios costeros
Datos del primer trimestre de 2026

Variación del precio del m2  En %
Esfuerzo de compra

Coste en % de la renta disponible

Alicante

Valencia

Málaga

Cantabria

Castellón

Canarias

Huelva

Almería

Asturias

A Coruña

Media nacional

Murcia

Baleares

Cádiz

Bizkaia

Pontevedra

Lugo

Granada

18,9

17,7

16,5

15,8

15,4

14,7

14,7

13,6

13,6

13,5

13,5

12,1

11,7

10,9

9,3

8,6

8,3

6,6

46%

40%

57%

37%

30%

38%

40%

33%

33%

23%

40%

29%

59%

41%

38%

34%

23%

42%

Fuente: Tinsa
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Comprar una casa  
se pone cada vez más 
difícil para quienes 
viven en la costa

hacia el norte peninsular. 

Las zonas que perciben un 

trasvase del turismo des-

de el Mediterráneo y los ar-

chipiélagos hacia la costa 

cantábrica y atlántica han 

pasado del 14% al 34% en 

un año, un fenómeno que 

los expertos vinculan a 

temperaturas más suaves, 

menor saturación turística 

y precios todavía más con-

tenidos. Debido a esto, los 

precios de la vivienda en la 

costa norte repuntaron con 

distinta graduación: lo hicie-

ron un 15,8% en Cantabria; 

un 13,6% en Asturias; un 

13,5% en A Coruña; un 9,3% 

en Bizkaia; un 8,6% en Pon-

tevedra, y del 8,3% en Lugo. 

En Gipuzkoa, el informe no 

ofrece una referencia espe-

cíica para los municipios 

de costa, pero la provincia 

registró en conjunto un au-

mento del 15,9%, uno de los 

más acusados.

GORKA R. PÉREZ
MADRID

Despertarse frente al mar 

sigue siendo una de las as-

piraciones residenciales 

más extendidas. Pero ese 

sueño resulta cada vez más 

difícil de alcanzar, incluso 

para quienes han nacido y 

vivido siempre en la costa. 

El esfuerzo económico que 

debe realizar un hogar para 

acceder a una vivienda en 

un municipio del litoral es-

pañol absorbe de media el 

40% de su renta disponible, 

seis puntos más que la me-

dia nacional (34%). Pero en 

lugares como Baleares llega 

hasta el 59%, según un infor-

me de Tinsa, la mayor tasa-

dora de vivienda del país, 

publicado ayer. 

La pujanza del turismo, 

que ha impulsado la expan-

sión de la oferta de alquiler 

vacacional, y la demanda 

creciente de segundas resi-

dencias han intensiicado la 

presión sobre los mercados 

residenciales de la costa. El 

El esfuerzo para 
una vivienda en el 
litoral exige un 40% 
de los ingresos 
medios familiares

Los precios 
subieron un 13,5% 
en el arranque de 
año, según Tinsa

El precio de la gasolina y el diésel  
se incrementa por séptima semana consecutiva

RODRIGO CARDONA
MADRID

El precio de los carburan-

tes sigue sin encontrar te-

cho este verano en España. 

El litro de gasolina ya se paga 

en los surtidores a una me-

dia de 1,705 euros, según los 

datos del último Boletín Pe-

trolero de la UE, que se cal-

cula con los importes rele-

jados en las estaciones de 

servicio entre el 11 y el 17 de 

agosto. Eso signiica que este 

combustible se ha encareci-

do un 0,18% respecto a la re-

ferencia anterior, y con ello 

encadena ya siete semanas 

seguidas de incrementos. El 

diésel sigue el mismo patrón, 

pero su coste es más eleva-

do, ya que el precio ascendió 

a los 1,828 euros por litro, un 

0,38% más. 

Estas alzas se produ-

cen en medio de un mayor 

alejamiento entre Estados 

Unidos e Irán, ya que el me-

morando de entendimiento 

suscrito entre ambos paí-

ses el 17 de junio para tra-

tar de poner fin a la guerra 

expiró el lunes al cumplir 

dos meses.

Pero los caminos para-

lelos que llevan siguiendo 

gasolina y gasóleo todo el 

verano podrían separarse 

pronto. A partir del 1 de sep-

tiembre, el diésel verá acti-

varse la cláusula de salva-

guarda del escudo anticrisis 

que eleva la rebaja sobre el 

impuesto de hidrocarburos 

hasta los 20 céntimos por 

litro. La gasolina, en cambio, 

seguirá la senda prevista ori-

ginalmente y la rebaja iscal 

pasará de los 10 céntimos 

actuales a 5. Esta medida se 

activó después de que el INE 

solina se quedó por debajo 

(7,3%). El esquema fue dise-

ñado por el Gobierno en el 

último decreto para mitigar 

los impactos económicos de 

la guerra de Irán.

Pese a que la subida de 

la última semana es más 

discreta, los precios de los 

carburantes no han parado 

de crecer en España desde 

inales de junio. En las siete 

semanas transcurridas des-

de entonces, la gasolina se ha 

incrementado un 18,4% y el 

gasóleo un 21,1%. El encare-

cimiento coincide con unas 

fechas en las que una parte 

importante de los ciudada-

nos se lanza a las carrete-

ras para partir o volver de 

sus destinos vacacionales. 

Además, el coste de la ga-

solina dado a conocer ayer 

es el tercero más elevado 

del año, cercano a los 1,733 

euros por litro que llegaron 

a pagarse en las primeras 

semanas tras el estallido del 

conlicto en Irán. El pico del 

diésel se alcanzó en abril con 

1,885 euros, y el importe de 

esta semana es el cuarto más 

elevado en lo que va de 2026.

Las islas y parte 
del litoral atlántico 
y cantábrico, entre 
las áreas que más 
se han encarecido

La presión  
del mercado 
vacacional es uno 
de los principales 
factores del alza

El litro de gasolina 
se sitúa en  
1,705 euros  
y el de gasóleo,  
en 1,828 euros

publicará los datos de inla-

ción en julio, un mes en el 

que el gasóleo rebasó la ba-

rrera del 15% de crecimiento 

interanual (subió un 15,7% 

respecto al mismo mes de 

2025), mientras que la ga-

de cada vez más a solaparse 

con el de primera vivienda 

e incluso a sustituirlo en 

determinados casos. La 

demanda vacacional con-

serva su empuje pese a que 

algunos mercados comien-

zan a mostrar síntomas de 

estancamiento. “Se mantie-

ne el ritmo de las ventas de 

vivienda vacacional de for-

ma generalizada y continúa 

consolidándose la impor-

tancia de las compras des-

tinadas a su explotación en 

alquiler”, señala el estudio, 

que destaca además el cre-

ciente peso de los pequeños 

inversores en este segmento 

durante el último año.

Sin diferencias
La presión del mercado va-

cacional se ha convertido, 

además, en uno de los prin-

cipales factores de encareci-

miento de la vivienda en el 

litoral. Según Tinsa, del total 

de zonas analizadas (agru-

pa el total de municipios en 

51 áreas), en seis de cada 

diez la segunda residencia 

está distorsionando el mer-

cado de vivienda habitual, 

“elevando los precios y re-

duciendo la oferta disponi-

ble” para los residentes. Y 

aquellas en las que apenas 

existe ya diferenciación en-

tre primera y segunda resi-

dencia han pasado de ser el 

8% al 20% (una de cada cin-

co) en apenas un año. Esto 

releja la creciente absor-
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