
Tras los primeros meses 

de crisis sanitaria, la ratio 

de deuda sobre PIB escaló 

vertiginosamente y alcanzó 

su pico en marzo de 2021, 

superando el 124%. Desde en-

tonces, se ha ido corrigiendo 

paulatinamente, aunque sin 

lograr bajar del 100% hasta el 

último mes con datos.

Los números que ofrece 

el supervisor bancario re� e-

jan que el Estado concentra 

la mayor parte de la deuda 

pública. Su saldo ascendió a 

1,589 billones en julio, equi-

valente al 91% del PIB, tras 

crecer un 4,2% interanual. 

Las comunidades autóno-

mas, por su parte, acumu-

laban 349.000 millones, 

equivalentes al 20% del PIB. 

El agujero de la Seguridad 

Social ascendía a 136.000 

millones, el 7,8% del PIB, y 

el de las corporaciones lo-

cales rondaba los 22.000 

millones, el 1,2%.

Estos porcentajes no se 

pueden sumar directamente 

para obtener la deuda públi-

ca total. El motivo es que una 

parte de la deuda de unas 

administraciones está en 

manos de otras. Si el Estado, 

por ejemplo, presta dinero a 

una comunidad, ese présta-

mo aparece como un activo 

para el Estado y como una 

deuda para la autonomía. Al 

calcular el pasivo del conjun-

to de las Administraciones, 

estas posiciones se consoli-

dan y se eliminan para evitar 

contabilizarlas dos veces.

La evolución del último 

año ha sido desigual entre 

los distintos niveles de la 

Administración. La deu-

da del Estado aumentó un 

4,2% respecto a julio de 2025, 

mientras que la de las comu-

nidades lo hizo a menor rit-

mo, un 2,7%.
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Las distintas estadísticas 

que siguen la evolución de 

la vivienda llevan tiempo 

apuntando en la misma di-

rección: aunque el mercado 

ha echado el freno en lo que 

va de año, los precios con-

tinúan al alza como si nada 

hubiera cambiado. Los últi-

mos datos del Ministerio de 

Vivienda, publicados ayer y 

correspondientes al segun-

do trimestre, abundan en 

esa tendencia. Entre abril y 

junio, el valor medio del me-

tro cuadrado de la vivienda 

libre alcanzó los 2.355 euros, 

un 12,5% más que un año an-

tes. En términos absolutos, 

la vivienda se encareció 260 

euros por metro cuadrado 

respecto al mismo periodo 

de 2025. Con ello, se enca-

denan ya 15 trimestres con-

secutivos de subidas, una 

racha que se prolonga des-

de hace tres años y nueve 

meses, y sitúa los precios en 

máximos de la serie.

La escalada de los pre-

cios sigue encadenando ré-

cords. Si en el primer trimes-

tre del año el valor medio 

de la vivienda superó por 

primera vez la barrera de 

los 2.300 euros por metro 

cuadrado, entre abril y junio 

se aproximó ya a la de los 

2.400. Detrás de ese nuevo 

máximo hay una secuencia 

ininterrumpida de subidas 

que arrancó en el tercer tri-

mestre de 2022, cuando el 

precio medio se situaba en 

1.740 euros. Desde enton-

ces, y durante 15 trimestres 

consecutivos, el valor de la 

vivienda no ha dejado de 

aumentar hasta acumular 

un encarecimiento de 615 

euros por metro cuadrado, 

equivalente al 35,3%. La últi-

ma alza interanual, de 12,5%, 

es, con todo, algo más mo-

derada que la que se dio en 

el primer trimestre (13,9%).

El avance de la media na-

cional es el re� ejo de incre-

mentos aún más intensos en 

varios territorios, especial-

mente en aquellos donde la 

presión de la demanda sigue 

sin dar señales de alivio. La 

Comunidad Valenciana en-

cabeza las subidas, con un 
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Los precios de la vivienda libre marcan nuevos máximos
Precio medio En €/m2

De las viviendas
en el mercado libre

Variación
interanual

En %
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El precio de la vivienda crece 
un 12,5% y alcanza nuevo récord 
con 2.355 euros el metro cuadrado

Encadena hasta 
junio 15 trimestres 
consecutivos               
de subidas 

En los últimos 
cuatro años                
se ha encarecido           
en 260 euros

repunte interanual del 15,7%. 

Tras ella se sitúan Castilla 

y León (+15,1%) y Castilla-La 

Mancha (+14,7%); y también 

se mueven por encima de 

la media Aragón y Canta-

bria (ambas con un alza del 

14,6%), Canarias (+14,2%), 

Asturias (+14%), Murcia 

(+13,9%), Andalucía (+13,8%), 

Baleares (+13,1%) y Madrid 

(+12,6%).

Este comportamiento 

desigual deja una fotografía 

muy fragmentada del mer-

cado residencial español. 

La Comunidad de Madrid 

se mantiene como el territo-

rio más caro, con un precio 

medio de 4.089,6 euros por 

metro cuadrado, seguida de 

Baleares (3.980,8) y el País 

Vasco (3.102,3), las únicas 

comunidades que superan 

con claridad la barrera de 

los 3.000 euros, al tiempo 

que también se sitúa por en-

cima de la media nacional 

Cataluña, con 2.752,9 euros.

En el extremo opues-

to aparecen Extremadura, 

con 996,6 euros por metro 

cuadrado, Castilla-La Man-

cha (1.215,4) y Castilla y León 

(1.349,6), que continúan en-

tre los mercados más ase-

quibles del país. Andalucía, 

con 1.981,6 euros, y la Co-

munidad Valenciana, con 

1.935 euros, se sitúan cerca 

de la media nacional, mien-

tras que Navarra (1.936,4), 

Asturias (1.798,5), Aragón 

(1.762,8), Galicia (1.656,8), 

La Rioja (1.476,8) y Murcia 

(1.350,1) mantienen niveles 

intermedios. Por provincias, 

los precios más elevados 

se concentran en Gipuzkoa 

Madrid es la 
comunidad más 
cara del país, con 
4.090 euros el 
metro cuadrado

Comunidad 
Valenciana y 
Castilla y León 
lideran las subidas 
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Nunca una décima de pun-

to había dado para tanto. 

La deuda pública española 

se situó el pasado julio por 

debajo del umbral del 100% 

del producto interior bruto 

(PIB) por primera vez desde 

la pandemia. El dato, publi-

cado ayer por el Banco de 

España, sitúa el pasivo del 

conjunto de las Administra-

ciones públicas exactamen-

te en el 99,9% del PIB. Es una 

décima por debajo del equi-

valente a toda la riqueza que 

genera el país en un año, un 

nivel simbólico que no se re-

gistraba en España desde fe-

brero de 2020, el mes previo 

a que la crisis sanitaria hun-

diera la economía. La ratio 

indica una corrección de 2,4 

puntos porcentuales frente 

al mismo mes de 2025 y de 

1,6 puntos respecto a junio 

de este año.

El cruce de ese umbral no 

signi� ca, sin embargo, que 

España haya reducido el vo-

lumen de deuda acumulada 

en términos absolutos, es 

decir, en dinero contante y 

sonante. Al contrario, el sal-

do alcanzó en julio los 1,744 

billones, un 3,8% más que un 

año antes, aunque alrededor 

de un punto menos que en el 

mes previo. Es decir, lo que 

ha disminuido es el peso de 

esa deuda sobre el tamaño 

de la economía.

En todo caso, el nivel del 

99,9% del PIB representa 

una fotografía concreta de 

la situación en julio. La ratio 

puede volver a situarse por 

encima o por debajo de ese 

nivel en los próximos meses, 

ya que tanto el volumen de 

deuda como el PIB que se 

utiliza para calcularla evolu-

cionan continuamente.

La deuda pública baja 

del 100% del PIB por 

primera vez desde 2020

El pasivo cae en 2,4 puntos en un año, 
hasta el 99,9% de la riqueza nacional

(3.514,6), Barcelona (3.204,2), 

Málaga (3.083,5) y Bizkaia 

(3.024,7), re� ejo de la inten-

sa presión de la demanda en 

los principales polos econó-

micos y turísticos del país.

El encarecimiento de la 

vivienda libre también ha 

terminado trasladándose 

a la protegida, aunque con 

menor intensidad. Entre 

abril y junio, el precio me-

dio del metro cuadrado de 

estas viviendas se situó en 

1.247 euros, un 5% más que 

en el mismo periodo del año 

anterior. Si se toma como 

referencia el mismo hori-

zonte de 15 trimestres utili-

zado para la vivienda libre, 

el alza acumulada alcanza 

el 9,7%, lo que equivale a 111 

euros por metro cuadrado. 

La presión sobre la vivienda 

protegida, sin embargo, no 

se ha prolongado durante 

tanto tiempo ni con la misma 

continuidad. Según los da-

tos del Ministerio, la actual 

racha alcista comenzó en el 

tercer trimestre de 2024, por 

lo que está a punto de cum-

plir dos años consecutivos 

de incrementos.

Por comunidades au-

tónomas, los mayores in-

crementos del precio de la 

vivienda protegida se regis-

traron en Baleares, con un 

alza interanual del 9,5%, se-

guida del País Vasco (8,6%), 

Madrid (6,7%), Cataluña y As-

turias (ambas con un 6,3%). 

También se situaron por 

encima de la media nacional, 

Aragón (5,8%), la Comunidad 

Valenciana (5,6%), Extrema-

dura (5,2%) y Castilla y León 

(5,1%). Sede del Banco de España, en Madrid. PABLO MONGE
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