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67.000 millones en LREN
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El Gobierno quiere regular estas
instalaciones para frenar la presion
sobrelaredyel preciodelaluz

GABRIEL SANTAMARINA
I

Espafia afronta una de las mayores
olas de inversién privada previstas
paralos préximos afios. Tecnologi-
cas, fondos, inmobiliarias y opera-
dores especializados han puestoen
marcha decenas de proyectos de
centros de datos (data centersen el
argot) que pueden movilizar dece-
nas demiles de millones de eurosy
transformar el mapa energético e
industrial del pais. Sin embargo, el
Gobierno prepara una regulacién
crucial que —segtin el sector— pue-
de acabar con muchos desarrollos
en marcha. /Cuanto dinero hay
realmente en juego? sQuién esta de-
tras de los mayores proyectos?
¢Ddnde sevanaconstruir? ;Cudntos
delos centros anunciados llegaran
realmente a abrir? Y, sobre todo,
Jquéocurrira con esas inversiones si
el Gobierno apruebaen susactuales
términos lanueva regulacién?

SpainDC, patronal del sector,
calculaqueel despliegue deloscen-
tros de datos en Espafia puede mo-
vilizar 66.900 millones entre 2026
Y2030 entre inversion directa e in-
directa, delos que 25.000 millones
corresponderian a construcciény
acondicionamiento. Por su parte, un
analisis elaborado por ‘activos’ a
partir de expedientes administrati-
vos, anuncios empresariales y datos
demercado permiteidentificar mas
de 55.000 millones de inversién
atribuible a proyectos concretos en
distintas fases de desarrollo.

Los tltimos datos delaconsulto-
rainmobiliaria Colliers, expertaen
estaclase de inmuebles, reflejan la
dimension fisica de esacarrera. La
firma contabiliza 173 proyectos en-
treinstalaciones en operaciény de-
sarrollos previstos: 55en Madrid, 28
en Aragdn, 26 en Barcelonay otros
64 repartidos por el resto de Espania.
Solo durante el tltimo semestre se

han anunciado 24 mas. La potencia
instalada sumahoy unos 385 me-
gavatios (MW), pero Colliers espera
alcanzar alrededor de 2,4 GW antes
de 2030y3 GW ese mismoario.

Los nombres tras esa expansion
incluyen a grandes tecnoldgicas
norteamericanas, como Amazony
Microsoft; fondos de inversién es-
panolesy extranjeros,comoAzoray
Blackstone; inmobiliarias, como
Merlin Properties, yespecialistasde
estaclase de inmuebles, como Ark
DataCentres.Y el mapaempiezaa
alejarse delos dos mercados tradi-
cionales. Madrid atin concentra el
mayor niimero de instalaciones, pe-
10 Aragdn se prepara para multipli-
car casi por nueve su capacidad,
mientras Extremaduray Castilla-La
Mancha acumulan algunos de los
mayores desarrollos anunciados.

Cuello debotella

Pesealoanterior, el verdadero cue-
llo debotella esta en la electricidad.
Loscentros de datos hanrecibidoya
mas de 12 GW de derechos de acce-
S0 y conexion entre las redes de
transportey distribucién. El Gobier-
nocomparaesacifraconlos aproxi-
madamente 4 GW de demanda
eléctrica que estima que necesitara
el sector en 2030y considera que
existe capacidad concedidamuy por
encima del crecimiento previsible.
Esadiferenciahaabiertoel grande-
bate que atraviesa el mercado. Des-
de el Ejecutivo sostienen que Espa-
fiatiene demanda suficiente para
escoger qué centros de datos quiere
conectar. Laindustriarespondeque
el filtro disefiado puede poner en
riesgoinversiones queyahancom-
prado suelo, obtenido capacidad
eléctricao comprometido capital.
Begoiia Villacis, directora ejecu-
tivade SpainDC, rechaza quelaca-
pacidad atin no utilizada pueda ca-
lificarse como especulativa. «El
error es estigmatizar todalaqueatin
no se esta consumiendo», asegura.
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Paradistinguir los proyectos madu-
ros, defiende recurrir a elementos
objetivos como suelo, financiacion,
obras, contratos, equipos compro-
metidos o clientes. «Ordenar el ac-
cesoesrazonable; hacerlodeforma
que arrastre también a proyectos
queyahan acreditado avance e in-
version, no», desarrolla.

Grandes grupos tecnologicos

Laofensiva enlos centros de datos
esta encabezada por los grandes
grupos tecnoldgicos norteamerica-
nos. Amazon Web Services (AWS)

A GO

energia

EDGEMODE

haconvertido Aragén en unode sus
principales polos europeos: en
marzo elevd hasta 33.700 millones
su inversion prevista en Espafia
hasta 2035. Por su parte, Microsoft
también cuenta con tres desarrollos
en lazona, con sus campus en La
Muela, Villamayor de Gallegoy Za-
ragoza, cuya inversion total ascen-
derdhastalos 5.356 millones de eu-
ros. Se espera que estén activos los
primeros data centers dentro de
cuatro aflos. Adicionalmente, la
compafiia ya dispone de centros de
datos enla Comunidad de Madrid,

rrrrr Castillay Leén

Extremadura

Andalucia

enlacapital yen Algete, Mecoy San
Sebastian delos Reyes.

Aellos se suman otras tecnologi-
cas estadounidenses. Meta (duefia
de Facebook, Whatsapp e Insta-
gram) tiene en Talavera delaReina
(Toledo) su primer gran campus
propio en Espafia, con unainversion
inicialmente estimada en 1.010 mi-
llones; Oracle anuncié mas de 1.000
millones de délares paraampliar su
infraestructurade IAy cloud en Es-
pafaubicadaen Madrid en infraes-
tructuras de Telefénica, y Google
Cloud también opera unaregién en
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Madrid desde 2022, desarrollada
también con la teleco espafiola.
Junto a estas grandes corpora-
ciones, han desembarcado en el
sector los grandes fondos de inver-
sion. Elnorteamericano Blackstone,
através desu filial QTS, impulsaen
Calatorao (Aragén) un complejo en
el que prevéinvertir11.800 millones.
Porsuparte, Azoradesarrollaatra-
vés de Tillion otro gran complejoen
Villamayor de Gallego, también en
lacomunidad aragonesa. Noson los
Unicos. El mercado espaiiol esta
atrayendo a operadores especiali-

zados en centros de datos respalda-
dos por capital institucional. Es el
caso de Data4, propiedad del cana-
diense Brookfield, que desarrollaen
San Agustin del Guadalix (Madrid)
un campus de hasta 48 MW IT;
CyrusOne, controlada por KKR'y
Global Infrastructure Partners (GIP),
conuncentrode18 MW en Alcoben-
das; Pure Data Centres, respaldada
por Oaktree, que construye en Meco
un campus de hasta 70 MW, y Van-
tage Data Centers, participada por
DigitalBridge, que ha impulsado
proyectos en Aragén. A ellos se su-

Espatia tiene hoyunos
385 megavatiosya
instalados y se prevé
quelacapacidad se
multiplique por

ocho hasta2030

ma Ark Data Centres, especializada
en este tipo de infraestructuras y
controlada por Elliott Investment
Management, que invertirden Bar-
celonamas de 600 millones paraun
campus dehasta 45 MW.

Inmobiliaria pionera

Antesinclusodela ofensivadelas
grandes tecnoldgicas, Merlin Pro-
perties fue una de las pioneras en
apostar por los centros de datos co-
mo una patadel negocio inmobilia-
rio. Lasocimihadestinado unos 614
millones a su primerafase, forma-

dapor centros en Getafe (Madrid),
Zona Franca (Barcelona) y Arasur
(Alava), que suman 64 MW, estan
completamente alquiladosy, salvo
la conexidn eléctrica pendiente en
Getafe, ya generan ingresos.

Ahora prepara un salto mucho
mayor: tiene en marcha una segun-
dafasede 254 MWyunos2.756 mi-
llones de inversidn, repartida entre
nuevas instalaciones en Alava, Ma-
dridy Lisboa. A ello se afiaden sus
dos grandes apuestas: unaen Zara-
goza, de 1.225 millones, y otra en
Navalmoral dela Mata (Extrema-
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éPorqueé
consumentanta
electricidad?

Los servidores trabajan las 24

horas y hace falta electricidad
para mantenerlos funcionando
y refrigerarlos. Cuanto mas
potente es el centro, mayor
€S SU consumo energeético.

¢PorquéEspaiia
atraetantos
proyectos?

Ofrece suelo, mucha energia
renovable, cables submarinos
y buena conectividad. Algunas
regiones tienen ademas
espacio y capacidad eléctrica
para grandes campus.

dura), donde plantea invertir hasta
15.000 millones. La compaiifare-
serva ademas otro gran desarrollo
en Valdecaballeros (Badajoz), para
el que todavia no ha comunicado
una inversién concreta.

Tesis gubernamental

El Gobiernono cuestionael valor de
estasinfraestructurasnideestasin-
versiones. Al contrario, sostiene que
Espafa es especialmente atractiva
por su posicién geografica, conecti-
vidad y abundancia de renovables.
Sutesis es que ese interés permite
escoger los proyectos que aporten
més valor econdmicoy estratégico
conmenor impacto energético, hi-
dricoyterritorial. Laregulacién que
prepara «prioriza» los desarrollos
que maximicen las oportunidades
econdmicasy sociales y sean com-
patibles con los objetivos energéti-
cosymedioambientales.

El Ministerio parala Transicién
Ecoldgica y el Reto Demografico
utiliza como advertencialo sucedi-
doenotrosmercados, con tensiones
sobrelared, elaguayel precio eléc-
trico, y quiere evitar que el creci-
miento de una demanda muy in-
tensiva termine repercutiendo so-
breel resto de consumidores. E1bo-
rrador afectarfa, con caracter gene-
ral, acentros con un MW o mas de
potencia de acceso, todos los aqui
mencionados. Mientras la genera-
cién renovable espafiolano supere
el 90%, los nuevos centros deberian
cubriralmenos el 80% de su consu-
mo con nueva renovable generada
durante esamismahora. El Ejecuti-
vo defiende que una gran demanda
eléctrica nueva debe incorporar
tambiénnueva ofertayno competir
por laelectricidad ya disponible.

La parte mas sensible para los

proyectos yaavanzados aparece en
las disposiciones transitorias. Los
centros que ya tengan permisos de
accesoy conexion pero todaviano
estén conectados cuando entre en
vigor lanorma dispondran de seis
meses para acreditar el cumpli-
miento. Sinolohacen, los permisos
caducarany se ejecutaran las ga-
rantias. Como alternativa, podran
renunciar durante ese mismo plazo
sin perderlas. Ahiaparece unodelos
frentesjuridicos. Ismael Fernandez
Anton, socio director de Derecho
Inmobiliario de Ashurst Perkins
Coie, recuerdaqueel legislador pue-

SpainDCalertade que
lanuevanormativa
puede poner en riesgo
entreel 80%yel 90%
delainversion queatin
puede elegir Espana

de cambiar el marco aplicable a si-
tuaciones atinno consolidadas, pe-
ronode formailimitada. Lajuris-
prudenciaconstitucional exige res-
petar principios como la seguridad
juridica, la confianza legitima, la
previsibilidad y la proporcionalidad.

«Enun contexto con proyectos
con una inversion de capital muy
potente y donde los procesos son
muy largos, poner seis meses para
adecuarse alasnuevas exigencias
me parece quenorespetaesos prin-
cipios», sostiene. Asujuicio, existen

argumentos paraimpugnarlaapli-
cacién del decreto a proyectos que
llevan afios desarrollandose y han
comprometidoya partedesuinver-
sién. Fernandez Antén subraya
ademas quelos campus se desarro-
llan por fases yno consumen todala
potencia reconocidadesde el primer
dia. Evita dar por segura una casca-
dade indemnizaciones, perove po-
sible unaimpugnaciény que, de-
pendiendo delas futuras resolucio-
nes judiciales, puedan abrirse des-
pués procedimientos de responsa-
bilidad patrimonial. La incertidum-
breyahacruzado, ademas, lafron-
teraregulatoria. «Estamos tenien-
do muchas llamadas con clientes
muy potentes. Algunos tienen claro
que, siestoseapruebaasi, sevana
ir», asegura. La inmobiliaria Colliers
afirma igualmente que la publica-
cién del borrador el 27 deagostoha
generado suficiente incertidumbre
para «pausar o desacelerar» inver-
siones y favorecer el analisis de
mercados alternativos, como Por-
tugal, paranuevos proyectos.

Criticadelapatronal

Lapatronal cree que el riesgo puede
ser mucho mayor. SpainDC habia
construidoen suinformeanual tres
escenarios para 2030. En el central,
Espafia alcanzaria 2.537 MW IT'y
movilizarfa 66.900 millones de eu-
ros de inversion directa e indirecta.
En el «restrictivo», con mayor pre-
sién regulatoriay dificultades deac-
cesoared, lapotenciase reduciriaa
1752 MW y la inversion a unos
£43.000 millones. En uno favorable,

Interior deun centrode
datos en Aragon. | ‘activos’

(lLoscentrosde
datos consumen
muchaagua?

Depende del sistema. Algunos,

los mas antiguos, usan mucha
para refrigerar, pero los mas
modernos pueden operar sin
consumirla y enfriar servidores
gracias a circuitos cerrados.

Porqué quiere
regularios el
Gobiemo?

Teme que el fuerte aumento
de demanda eléctrica obligue
ausarmasgasyencarezcala
luz. Quiere que afadan energia
renovabley notrasladen ese
coste a otros consumidores.

alcanzaria 2.926 MWy alrededor de
79.000 millones. Entre el escenario
central y el restrictivo hay casi
24,000 millones de diferencia.

Villacis va ahoramas lejos. «Tal
y como esta redactado, este pro-
yecto convierte en moderado ese
escenariorestrictivo que habiamos
calculado», afirma. SpainDC ase-
gura haber identificado alrededor
de 9.000 millones de inversiones
que se estan reconsiderando o po-
drian quedar comprometidas y
sostiene que el borrador podria po-
ner en riesgo «entre el 80% vy el
90%» delanueva inversién que to-
davia puede elegir Espafia como
destino. La directora ejecutivadela
patronal advierte de quelaamena-
zaalcanza tantoa proyectosqueya
tienen accesoy conexidén comoalos
que todavia deben decidir donde
localizarse. «Alguien en un despa-
chono cancelaralainversion, sim-
plemente la trasladara a otromer-
cado europeo», resume.

El Ejecutivo mantiene otra lec-
tura: asujuicio, el volumen de so-
licitudes demuestra que es necesa-
rio ordenar el acceso para que los
proyectos sean compatibles con los
objetivos energéticos, medioam-
bientalesy de soberania digital y
evitar que la capacidad de red ne-
cesaria para otros usos quede
comprometida. El texto todavia
puede cambiar tras una audiencia
publica en la que se han recibido
mas de 600 alegaciones. Gobierno
e industria comparten una parte
del diagndstico: no todos los giga-
vatios que aparecen sobre el papel
terminaran materializandoseyla
red eléctrica se ha convertido en el
principal cuello de botella. La dife-
rencia esta en cémo seleccionarlos
proyectos que si deben hacerlo.



