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MARÍA HERNÁNDEZ MADRID 
El mercado hipotecario ha sorpren-
dido al sector inmobiliario, que lleva 
varios meses hablando de modera-
ción en las compras y en los precios. 
La firma de créditos para vivienda ce-
rró su mejor junio en los últimos 16 
años con 45.907 préstamos con-
cedidos, un aumento del 10,8% que 
eleva el acumulado total del primer 
semestre a casi 260.000. Las cifras 
hablan de un mercado sólido y resi-
liente que sigue mostrando dinamis-
mo incluso con la subida de tipos so-
bre la mesa, y muestran además 
que la demanda está activa y que el 
crédito fluye. Sin embargo, los datos 
esconden también una red flag, una 
bandera roja que alerta del impacto 
en los ciudadanos del último boom 
de la vivienda en España: el importe 
medio de cada hipoteca no deja de 
subir y eso significa que los españo-
les tienen que endeudarse cada vez 
más para acceder a una 
casa en propiedad.  

El crédito medio se 
situó en junio en 178.365 
euros, un 6% más que 
hace un año, un 22,4% 
más que hace dos años 
(cuando demandaban 
145.722 euros) o un 34% 
más si se toma como 
referencia junio de 2020 
(133.117 euros), fecha en 
la que el inicio de los 
desconfinamientos por 
la pandemia de covid-
19 descorchó la última 
fiebre del ladrillo resi-
dencial en nuestro país.  

Mirando el balance 
publicado ayer por el 
Instituto Nacional de 
Estadística (INE), el ti-
po medio de los crédi-
tos en junio se situó en 
el 2,96% y la mayoría 
de ellos, un 61,7%, se fir-
maron a tipo fijo. De esta forma, la fo-
tografía completa indica no sólo que 
los españoles necesitan endeudarse 
más para comprar, sino que buscan 
asegurarse estabilidad en el tiempo 
evitando las subidas del Euríbor en 
un horizonte próximo en el que se 
prevén nuevos aumentos del precio 
del dinero por parte del Banco Cen-
tral Europeo (BCE).  

«El aumento del importe medio de 
las hipotecas no responde a que las 
familias quieran asumir más deuda, 
sino a que necesitan financiar canti-
dades cada vez mayores para acce-
der a una vivienda», explica Ricardo 

Gulias, el consejero delegado del 
bróker RN Tu Solución Hipotecaria, 
quien señala también que «las fami-
lias siguen apostando por la estabi-
lidad y eso explica el predominio del 
tipo fijo, aunque también estamos 
viendo ofertas mixtas muy com-
petitivas que empiezan a ganar atrac-
tivo». En su opinión, todo crédito por 
debajo del 3% sigue siendo una pro-
puesta muy competitiva.  

El incremento de la necesidad de 
financiación no sólo condiciona la 
cuota que pagarán los hogares cada 
mes, sino que eleva también la can-
tidad de ahorro que necesitan para 
dar la entrada del crédito, cuya cuan-
tía oscila entre el 20% y el 30% del 
valor total de la vivienda. «El verda-
dero obstáculo para muchos com-
pradores ya no es únicamente afron-
tar la cuota mensual de la hipoteca, 
sino reunir el ahorro necesario para 
cubrir la entrada y los gastos asocia-

dos a la operación. Esta barrera re-
sulta especialmente relevante para 
los jóvenes y para quienes tratan de 
acceder por primera vez a una casa, 
advierte Ferran Font, director de Es-
tudios de Pisos.com.  

En Idealista resaltan un cambio en 
el perfil del comprador después de 
años en los que las compras a toca-
teja habían ganado terreno. Ahora, 
según su experto en Hipotecas, Juan 
Villén, está creciendo el número de 
personas que necesitan una crédito 
para acceder a la vivienda. Y en esta 
línea insiste también Fotocasa, cu-
yas encuestas desvelan la elevada 
dependencia del crédito para acce-
der a la propiedad. «El 68% de quie-
nes adquirieron una vivienda duran-
te los primeros meses de 2026 nece-
sitó contratar una hipoteca; el 54% 
de todos los compradores financió 
la adquisición exclusivamente a tra-
vés de una entidad financiera y otro 

15% tuvo que combinar 
la hipoteca con ayuda 
económica familiar. Es-
tos datos muestran que 
hay una elevada depen-
dencia del crédito para 
acceder a la vivienda», 
comenta María Matos, 
directora de Estudios 
del portal inmobiliario.  

Su análisis describe 
una dualidad en el mer-
cado actual: de un lado, 
un incremento de com-
pradores con alta sol-
vencia económica, que 
necesitan menos finan-
ciación debido a su ma-
yor poder adquisitivo; 
de otro lado, un com-
prador mucho más pen-
diente de las condicio-
nes financieras y de 
cuánto puede permitir-
se pagar, «porque el gran 
condicionante conti-

núa siendo el elevado precio de la vi-
vienda y la dificultad para reunir el 
ahorro previo necesario para afron-
tar la operación», explica la por-
tavoz. 

Las perspectivas dibujan un esce-
nario aún más complicado para es-
tos últimos ante las nuevas subidas 
de tipos previstas por el BCE. El mer-
cado ya lo da por hecho; no en vano, 
el Euríbor superó la semana pasada 
el nivel del 3% en su tasa diaria y ame-
naza con encarecer las cuotas de los 
propietarios con hipotecas variables 
en vigor y las ofertas de los bancos 
para nuevos hipotecados.

LAURA DE LA QUINTANA MADRID 
Apretarse el cinturón cada vez se 
complica más para las familias es-
pañolas. A la vuelta de la esquina 
asoma ya el quinto otoño consecu-
tivo de precios al alza. Todo costa-
rá más; comprar en el supermerca-
do, echar gasolina, pagar el recibo 
de la luz y también el coste de pe-

dir dinero al banco para adquirir una 
vivienda o para cambiar el coche. 
Nada de esto condiciona la marcha 
del Banco Central Europeo (BCE), 
dispuesto a estrangular un poco más 
a la economía, convencido de que 
será capaz de aguantar sin resentir-
se demasiado.  
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Un 34% más de 
endeudamiento  
para comprar casa 
El último ‘boom’ de la vivienda en España eleva la necesidad 
de financiación de las familias para adquirir un hogar
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Hacia el quinto 
otoño caliente 
para los bolsillos 
Los hogares lidiarán con un mayor coste 
de la energía y préstamos más costosos

El importe medio 
de los créditos se 
situó en junio en 
178.365 euros 

Los españoles 
piden al banco un 
6% más de dinero 
que hace un año
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EEUU) acoge la reunión de banque-
ros centrales de Jackson Hole, que 
cada año da por terminado el vera-
no. Será clave escuchar al nuevo pre-
sidente de la Reserva Federal, Kevin 
Warsh, duramente criticado por el 
mercado por no ser lo suficiente-
mente claro en sus explicaciones so-
bre cuál será el futuro de la política 
monetaria en EEUU, que mantiene 
estables los tipos en el 3,75%-4%, 
con una inflación por debajo, sobre 
el 3,4%. La Eurozona no presume de 
lo mismo. El IPC de julio volvió al 
3%, cuando los tipos están en el 2,4% 
ante las presiones inflacionistas de-
rivadas de la guerra en Oriente Pró-
ximo. Ante este panorama, Isabel 
Schnabel, miembro del Comité Eje-
cutivo del BCE, reconoció este mar-
tes que el banco central podría alar-
gar más de lo esperado la subida de 
tipos prevista. Ya no será un alza más, 
para la reunión del 9-10 de septiem-
bre, sino dos, según descuenta el 

mercado, a más tardar en diciembre. 
En declaraciones a la agencia Bloom-
berg, Schnabel reconoció que mien-
tras «la inflación siga lejos de volver 
al objetivo de medio plazo [del 2%]», 
no es descartable que sea «necesa-
rio» un endurecimiento de las con-
diciones de política monetaria. Los 
hogares europeos ya saben de lo que 

habla. Lo vivieron con crudeza ha-
ce un par de años cuando en cator-
ce meses el BCE condujo los tipos 
de interés a su mayor nivel históri-
co y a la mayor velocidad jamás vis-
ta. Entonces hubo quien se vio obli-
gado a asumir una cuota mensual 
que estuvo cerca de duplicarse para 
las hipotecas variables, cuando las 
tasas oficiales llegaron a niveles del 
4,5%. Está lejos de repetirse este es-
cenario. 

Si se cumple la previsión, a media-
dos de septiembre el tipo oficial de 
financiación subirá hasta el 2,65% y 
cerrará el año al borde del 3%. De he-
cho, el tipo medio al que se conce-
den las nuevas hipotecas en España 
está muy cerca. En junio los datos 
provisionales del Banco de España 
lo situaron en el 2,89%, el nivel más 
elevado desde enero de 2025. En to-
tal, se firmaron hipotecas por valor 
de 8.088 millones de euros. Fue la 
mayor cifra desde diciembre y un 3% 

más que doce meses atrás, en un mer-
cado que, aunque haya echado el fre-
nado, se mantiene imparable. Si se 
mira en número de operaciones, ju-
nio marcó récord de los últimos 16 
años, entre otros motivos, porque la 
gente quiere anticiparse a la subida 
de tipos que se espera para dentro 
de tres semanas.  

El boom del sector inmobiliario se 
hace notar en el sentimiento de los 
ciudadanos. Según la última ‘Encues-
ta de Expectativas de los Consumi-
dores’ que elaboró el BCE en el mes 
de julio, los españoles somos, junto 
a griegos y portugueses, quienes pen-
samos que más valdrá nuestra casa 
a doce meses vista si para entonces 
decidiésemos ponerla en venta. En 
concreto, los españoles encues-
tados creen que su vivienda incre-
mentará su posible precio de venta 
un 5,5% para el verano de 2027.  

Teniendo en cuenta que el espa-
ñol medio ahorra a través de las ren-

tas del ladrillo es-
to explica por qué 
los españoles son 
también, junto a 
los portugueses, 
quienes piensan 
que más va a au-
mentar la renta 
disponible de su 

hogar a un año vista (un 3,3%), a pe-
sar de una inflación que se da por 
descontado que no dará tregua y de 
unas condiciones financieras que se-
guirán siendo más restrictivas para 
la compra de una vivienda. 

La encuesta revela, además, có-
mo los hogares europeos son cons-
cientes de que sus gastos seguirán 
aumentando el próximo año. Uno 
de los principales causantes es la 
energía, tras un mes de julio en el 
que su precio aumentó un 9,5% en 
la zona euro y hasta un 10,2% en Es-
paña. El gas, que permaneció ador-
milado durante los primeros meses 
de la guerra en Oriente Próximo, se 
ha disparado este verano. El precio 
del gas natural europeo se ha dupli-
cado desde que EEUU realizara el 
primer ataque en suelo iraní el 27 de 
febrero y cotiza ya sobre los 65 eu-
ros/megavatio hora. Es su nivel más 
elevado desde la crisis desatada por 
otra guerra, la de Ucrania, en el ve-
rano de 2022, cuando llegó a supe-
rar los 300 euros.  

El barril de petróleo Brent, la refe-
rencia europea, cotiza por encima de 
los 86 dólares, un 20% por encima 
de antes del inicio del conflicto ar-
mado. Aunque lo que realmente preo-
cupa a los economistas es el coste 
del petróleo que se emplea para las 
calefacciones de edificios de vivien-
das, comercios e industrias a las puer-
tas del invierno en el hemisferio nor-
te, y también para la elaboración de 
destilados como el diésel, muy em-
pleado en el transporte de mercan-
cías. Su precio se ha disparado un 
85% este año, por encima de los 4,24 
dólares el galón y ha complicado las 
previsiones de crecimiento para la 
Eurozona y para EEUU, donde en no-
viembre se celebrarán las elecciones 
de medio mandato a las que el pre-
sidente Donald Trump quería llegar 
con la guerra resuelta, algo que los 
inversores no contemplan.  

Una 
pescadería en 
el mercado de 
la Boqueria, 
en Barcelona. 
BRUCE 
CHAMBERS / EP

La inflación en la 
zona euro no baja 
del 3% con tipos 
en el 2,4% 

El gas natural 
dobla su precio 
desde el inicio de 
la guerra en Irán

EL IPC SUBE UN 24%.  
Según el INE, los precios en 
España se han disparado 
desde el verano de 2021, 
sobre todo impulsados por 
los mayores costes de la 
energía. 

LA COMPRA. Una de las 
preocupaciones es el coste 
de los alimentos que se 
encarecen más en España 
que en Europa desde 
noviembre. El pescado 
cuesta un 5% más que en 
junio de 2025; la leche un 
2,6%; los huevos un 14%, o 
el aceite un 2% tras el 
subidón de 2024 con alzas 
del 50% interanuales.

PRECIOS MÁS CAROS
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