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Alba Brualla MADRID.  

La falta de potencia eléctrica se ha 
convertido en uno de los nuevos cue-
llos de botella para el sector promo-
tor y amenaza con añadir más pre-
sión al precio de la vivienda. El pro-
blema, que hasta ahora se concen-
traba principalmente en las fases de 
desarrollo del suelo, empieza a al-
canzar a promociones que ya están 
en construcción y que corren el ries-
go de terminar las obras antes de 
disponer del suministro necesario 
para entregar las casas. 

Fuentes del sector inmobiliario 
consultadas por elEconomista.es 
advierten de que el atasco tendrá 
también consecuencias sobre los 
costes. Cada mes de retraso obliga 
a los promotores a mantener du-
rante más tiempo la financiación de 
los proyectos, prolonga contratos y 
puede generar sobrecostes de cons-
trucción y de gestión. Parte de esa 
factura terminará trasladándose al 

precio de las futuras promociones, 
en un mercado que ya arrastra un 
fuerte desequilibrio entre la oferta 
y la demanda. 

El problema adquiere especial re-
levancia en los grandes desarrollos 
de Madrid, llamados precisamente 
a concentrar buena parte de la nue-
va oferta residencial de la capital 
durante los próximos años. En el 
sureste, responsables de estos ám-
bitos han advertido de que alrede-
dor de 80.000 viviendas no tienen 
garantizado actualmente el sumi-
nistro eléctrico, mientras la capaci-
dad disponible de la red se encuen-
tra muy por debajo de las necesida-
des asociadas a los nuevos barrios 
como Los Berrocales, Los Cerros, 
Valdecarros o Los Ahijones. 

La propia Comunidad de Madrid 
ha advertido de problemas de pla-
nificación eléctrica para las 116.000 
viviendas previstas en estos desa-
rrollos, aunque esa cifra se refiere 
a su disputa sobre la planificación 
de la red de transporte hasta 2030 
y no equivale a viviendas actualmen-
te bloqueadas.  

Los Berrocales ya ofrece una 
muestra de lo que puede ocurrir 

pasos y Gemma Escalada, directo-
ra de Promocines de Ibosa, explica 
que habitualmente puede alcanzar 
entre 12 y 14 meses. El calendario, 
por tanto, ya no cuadra. “Aunque 
mañana nos diesen las condiciones 
técnico-económicas, no tendremos 
luz cuando la obra haya acabado y 
por tanto no se podrán entregar las 
viviendas”, explica Escalada.  

La compañía calcula que, inclu-
so si recibiese inmediatamente la 
documentación pendiente, la cone-
xión difícilmente llegaría antes de 
septiembre de 2027, seis meses des-
pués de finalizar la construcción.  

La situación amenaza además con 
repetirse. Ibosa tiene otras dos pro-
mociones en Los Berrocales cuyos 
expedientes eléctricos están encon-
trando dificultades similares pese a 
estar gestionados por equipos, cons-
tructoras y empresas instaladoras 
diferentes. En estos casos todavía 
existe margen para evitar que el pro-
blema afecte a las entregas, pero la 

gestora calcula que podrían alcan-
zar el punto crítico dentro de tres o 
cuatro meses si no avanzan las tra-
mitaciones. 

Quince meses de trámites 
A la tramitación se suma un segun-
do problema, esta vez relacionado 
directamente con la potencia dis-
ponible. La contemplada original-
mente para la parcela asciende a 
1.214 kW, mientras que el cálculo 
realizado para las 168 viviendas con-
forme a las actuales exigencias al-
canza 1.606,49 kW. La diferencia 
roza los 400 kW. 

Los proyectos de urbanización de 
estos grandes desarrollos fueron di-
señados años atrás con unas nece-
sidades energéticas diferentes. La 
progresiva electrificación de las vi-
viendas y nuevas exigencias, entre 
ellas las relacionadas con la infraes-
tructura para recargar vehículos 
eléctricos, han elevado la demanda. 
“Esto se adjudicó hace 20 años”, se-
ñala Escalada. Ibosa asegura que 
UFD ha comunicado en otros expe-

El proyecto Albali1, 
en régimen de 
cooperativa y de 
VPO, terminará las 
obras y no tendrá luz

La falta de luz eleva los precios y retrasa 
ya la entrega de miles de viviendas nuevas 
El bloqueo eléctrico genera sobrecostes que en 
parte repercuten en el bolsillo del comprador

El nuevo barrio de Los Berrocales, ubicado en 
Madrid, ya cuenta con promociones afectadas

Promoción Albali 1, de Ibosa, en los Berrocales. EE

Unas 80.000 
viviendas de los 
nuevos desarrollos 
no tienen asegurado 
el suministro

cuando los tiempos de la construc-
ción avanzan más rápido que los de 
la red eléctrica. El ámbito tiene pre-
vistas más de 22.000 viviendas y es 
uno de los desarrollos del sureste 
donde más ha avanzado la edifica-
ción, con obras ya en marcha para 
más de 2.100 casas.  

Primeros afectados 
Una de esas promociones ha llega-
do ya al punto crítico. Ibosa prevé 
terminar en marzo de 2027 un resi-
dencial de 168 viviendas protegidas 

que, con los plazos actuales, no dis-
pondrá entonces del suministro de-
finitivo necesario para poder entre-
garlas. Se trata de Residencial Alba-
li I, una promoción de Vivienda de 
Protección Pública Básica (VPPB) 
desarrollada en régimen de coope-
rativa. Las obras comenzaron en ma-
yo de 2025 y la tramitación de la aco-
metida eléctrica arrancó apenas seis 
semanas después, el 9 de julio. Quin-
ce meses después, la gestora conti-
núa sin disponer de la Carta de Con-
diciones Técnico-Económicas (CCTE) 

de UFD, distribuidora del grupo Na-
turgy, que permite iniciar los traba-
jos necesarios para llevar el sumi-
nistro hasta las viviendas. 

El problema es que conseguir esas 
condiciones no supone disponer in-
mediatamente de electricidad. Es 
solo el punto de partida de un pro-
ceso que incluye la ejecución de las 
instalaciones, su certificación y la 
posterior energización de los cen-
tros de transformación. Ibosa cifra 
en alrededor de un año el plazo ne-
cesario para completar todos estos Pasa a la página siguiente >>>
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vestors LLC y Jupiter Group Hol-
dings. El documento es “no vincu-
lante” y está condicionado, entre 
otras cuestiones, a la aprobación 
interna de los potenciales compra-
dores, la realización de una due di-
ligence satisfactoria y la negocia-

Alba Brualla MADRID.  

La puja por Hotei sube de precio a 
cuatro días de que termine el pla-
zo de aceptación de la opa de San-
cus. Trinity Hotel Investors y Ju-
piter Group Holdings han trasla-
dado a la socimi hotelera una pro-
puesta de 3,31 euros por acción, 
por encima de los 3,20 euros ofre-
cidos por Painwick Project, socie-
dad controlada por el consejero de-
legado de Hotei, Borja Escalada. 
Tras los últimos pagos realizados 
a los accionistas, las cantidades ajus-
tadas se sitúan en 1,99 y 1,87 eu-
ros por título, respectivamente. 

La propuesta de Trinity y Jupi-
ter supone valorar el 100% de Ho-
tei en cerca de 384,1 millones de 
euros, por encima de los 371,3 mi-
llones en los que se valoró la com-
pañía con la oferta inicial de 
Painwick. Los 1,99 euros por ac-
ción planteados por los nuevos in-
versores representan así una pri-
ma del 6,4% frente a los 1,87 euros 
ofrecidos por Sancus, lo que se tra-
duce en 14 millones de euros más. 

Para Castlelake, que controla el 
49,72% del capital y tiene compro-
metida su participación con Painwick, 
la diferencia de 0,12 euros supone 
alrededor de 7 millones de euros adi-
cionales por su paquete. 

La propuesta formaliza el inte-
rés de un grupo estadounidense por 
hacerse con Hotei, tal y como ade-
lantó elEconomista.es. La compa-
ñía ha comunicado este jueves a 
BME Growth que ha recibido una 
carta de intenciones remitida con-
juntamente por Trinity Hotel In-

Hotel de la cartera de Hotei. EE

Trinity Hotel y Jupiter Group suben la 
puja por Hotei a 384 millones de euros
Mejoran en un 6,4% la opa de Sancus, sociedad del CEO de la socimi hotelera

ción de la estructura y documenta-
ción definitiva de la operación. 

Nueva alternativa 
La irrupción de Trinity y Jupiter, 
que según fuentes del sector lanza-
ron la propuesta este lunes, abre 

una nueva alternativa para los ac-
cionistas en la recta final de la ope-
ración. La oferta actualmente en 
marcha termina el próximo lunes 
21 de septiembre, después de que 
Painwick decidiera ampliar tres dí-
as hábiles el periodo inicialmente 
previsto. 

El grupo estadounidense preten-
de avanzar rápidamente para con-
vertir su propuesta en una opera-
ción firme. Fuentes próximas a la 
operación explican a elEconomis-
ta.es que Trinity y Jupiter solicita-
rán acceso al data room de Hotei 
para realizar la due diligence a la 
que está condicionada la propues-
ta y revisar la documentación fi-
nanciera, societaria y operativa de 
la compañía. 

Según las mismas fuentes, el ca-
lendario que manejan los potencia-
les compradores pasa por concluir 
la operación antes del próximo 20 
de octubre, siempre que puedan ac-

ceder a la información necesaria. 
Las mismas fuentes sostienen que 
la revisión podría realizarse de for-
ma ágil y aseguran que el grupo dis-
pone de los recursos financieros ne-
cesarios para afrontar la adquisi-
ción del 100% de Hotei.

Ofrecen 1,99 euros 
por acción, lo que 
supone una prima 
del 6,4% respecto a 
la oferta de Sancus

dientes que únicamente suministra-
rá la potencia prevista en el proyec-
to de urbanización. La gestora sos-
tiene que reducir la petición de Al-
bali I hasta los 1.214 kW reservados 
para la parcela no es una alternati-
va, porque esa cantidad quedaría 
por debajo de las necesidades cal-
culadas para cumplir las exigencias 
del proyecto. 

 Las dos promociones forman par-
te de la misma cooperativa y sus ex-
pedientes se presentaron con ape-
nas una semana de diferencia, con 
la misma ingeniería y documenta-
ción e instalaciones equivalentes. 
Sin embargo, su recorrido ha sido 
muy distinto. 

Albali II obtuvo la conformidad 
de la documentación en julio de 
2025 y posteriormente consiguió 
capacidad de acceso por la totalidad 
solicitada, pese a que la potencia re-
querida era incluso superior a la de 
Albali I.  

El bloqueo tiene además conse-
cuencias económicas que van más 
allá de retrasar las entregas. Si las 
viviendas no pueden escriturarse 
será necesario prolongar la finan-
ciación de la promoción, con el con-
siguiente coste de intereses. La cons-

tructora tampoco podría cerrar de-
terminados trabajos ni certificar 
instalaciones que necesitan sumi-
nistro eléctrico, como los ascenso-
res, lo que podría generar nuevos 
sobrecostes.  

En Albali I esa factura tiene una 
particularidad y es que no hay de-
trás un promotor tradicional, sino 
una cooperativa formada por com-
pradores de vivienda protegida. Los 
primeros socios comenzaron a rea-
lizar aportaciones en febrero de 2022 
y llevan más de cuatro años espe-
rando sus casas. “Somos gente que 
estamos poniendo nuestro dinero 
para nuestras viviendas”, explica 
Andrea Blandín, presidenta del Con-
sejo Rector y cooperativista. Entre 
los compradores hay personas que 
continúan viviendo de alquiler o en 
casa de sus padres a la espera de in-
dependizarse. Algunos socios, ase-
gura, ya han abandonado el proyec-
to durante estos años porque sus 
circunstancias no les permitían se-
guir esperando.  

Ahora las obras continúan avan-
zando mientras la tramitación eléc-
trica sigue parada. El riesgo que du-
rante meses había sido una posibi-
lidad ha entrado ya en el calenda-
rio de la promoción. Las 168 
viviendas estarán terminadas en 
marzo sin que sus propietarios pue-
dan recibir las llaves.

Si las viviendas no 
pueden escriturarse 
se debe prolongar 
la financiación, lo 
que sube los costes  

>>> Viene de la página anterior

Aitor Caballero Cortés MADRID.  

El 52,6% de los seguros de viaje con 
coberturas de gastos médicos, far-
macéuticos y de hospitalización ape-
nas asumen un capital asegurado 
de 20.000 euros, según el último 
informe realizado por la Investiga-
ción Cooperativa entre Entidades 
Aseguradoras y Fondos de Pensio-
nes (ICEA). Por poner en equiva-
lencia, esta cuantía es similar a una 
urgencia grave en Estados Unidos, 

El 52% de las pólizas en 
2025 tenían un capital 
máximo de asistencia 
sanitaria de 20.000 euros

Más de la mitad de seguros de viaje cuentan con 
coberturas insuficientes para urgencias graves

de acuerdo con la guía del viajero 
de la aseguradora Iris Global. 

Según ICEA, esta variedad “re-
fleja la diversidad de productos y 
niveles de protección existentes en 
el mercado”. Fundamentan esta va-
loración porque no es la misma ne-
cesidad de alguien que realiza un 
viaje de corta duración y en desti-
nos europeos o a nivel nacional que 
fuera del continente, a pesar de que 
haya productos con capitales ase-
gurados de apenas 3.000 euros. 

Lo cierto es que la prima media 
de estos seguros suele rondar entre 
el 2% y el 5% del coste del viaje (si 
este es por Europa), aunque los hay 
más baratos pero con su consecuen-
te menor cobertura. El problema se 

genera por la expectativa del clien-
te cuando contrata estos productos 
y la realidad de su alcance. La pro-
pia Dirección General de Seguros en 
España y la EIOPA, el regulador eu-
ropeo, ya han estrechado el cerco so-
bre algunos seguros que tienen ese  
problema, como los de protección 
de pagos o los de daños a bienes, in-
dicando que estos tienen una prima 
desproporcionada para las cobertu-
ras ofrecidas y para una tasa de si-
niestralidad relativamente baja. 

Aunque cabe decir que la tenden-
cia de estos seguros con coberturas 
tan bajas viene descendiendo en los 
últimos años. Entre 2024 y 2025 han 
perdido tres puntos de cuota de mer-
cado, favoreciéndose especialmen-

te aquellos productos que ofrecen, 
al menos, coberturas de 1 millón de 
euros en asistencia sanitaria. Hace 
dos ejercicios, apenas el 6,7% de las 
pólizas contemplaban estos límites, 
mientras que el año pasado, ya fue-
ron más de uno de cada diez.  

A niveles generales, las primas 
de estos productos reportaron a la 
industria unas primas de 263 mi-
llones de euros, lo que supone un 
incremento del 12,7% respecto al 
anterior ejercicio. Todo ello a pe-
sar de que el número de viajes si-
gue sin llegar a los niveles prepan-
demia, y esto es gracias a que la car-
tera de asegurados creció un 5,7% 
entre 2024 y 2025, superando los 
17 millones de personas.
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