
24 ECONOMÍA Jueves. 22 de octubre de 2026  •  LA RAZÓN

El dato La empresa La balanza

El Corte Inglés se alía con 

Iberia para usar Avios en 

compras en sus tiendas físicas 

y online. Los socios de Iberia 

Club podrán canjear sus puntos 

por cupones de entre 5 euros y 

250 euros para usar en todas 

las marcas del grupo como 

Hipercor o Sfera. 

Bruselas investiga a Booking 

por no hacer lo sufi ciente para 

evitar el fraude y las estafas 

online. Las denuncias se han 

disparado un 500% entre 2022 

y 2024, con un valor de 4.200 

millones. A través de Booking se 

tramitan el 66% de las reservas 

hoteleras en la UE. 

56
El presidente de Repsol, 

Antonio Brufau, pide 

a la UE que reconozca 

el «gravísimo error» de 

prohibir los coches de 

combustión desde 2035 

y exige neutralidad 

tecnológica y estabilidad 

para renovar el parque. 

La energía fotovoltaica ha 

permitido ahorrar 17.021 millones 

a los consumidores españoles 

en solo 18 meses, entre enero 

de 2025 y junio de 2026, según 

un estudio de la Unión Española 

Fotovoltaica (UNEF). 

86%
más cara habría sido 

la luz sin su aporte17.000
millones de euros de ahorro 

gracias a la energía solar

Inma Bermejo. MADRID

R 
ecuperar una vivien-
da alquilada costará 
más caro que despe-
dir a un empleado de 
forma improcedente 

y la factura no la pagarán los gran-
des fondos, sino familias que com-
pletan sus ingresos con un piso en 
alquiler. Además, perderán entre 
un 1% y un 2% de poder adquisitivo 
de sus rentas con cada actualiza-
ción por el límite a las subidas in-
troducido por los decretos de vi-
vienda, mientras el Gobierno 
intenta aprobar las medidas por 
una vía que Fedea considera cerca-
na al «fraude de ley». Así lo conclu-
ye un análisis del «think tank», que 
denuncia que los decretos mejoran 
la posición de los inquilinos con 
contrato a costa de los propietarios 
actuales y de quienes buscan casa, 
sin resolver el problema de fondo: 
la falta de vivienda construida.

Los decretos, aprobados por el 
Consejo de Ministros a fi nales de 
septiembre, rechazados en el Con-
greso el 2 de octubre y aprobados 
de nuevo el 6 de octubre, esperan 
su convalidación en la Diputación 
Permanente. El primero, que pre-
visiblemente decaerá, sustituye las 
prórrogas anuales por prórrogas 
obligatorias sucesivas de cinco 
años, siete si el arrendador es per-
sona jurídica. El preaviso para re-
cuperar la vivienda aumenta de 
cuatro a seis meses y exige una in-
demnización –la mayor–de 12 
mensualidades o una por año de 
residencia, calculada sobre el valor 
superior del índice estatal de refe-
rencia, en lugar de la renta del con-
trato. El inquilino, en cambio, pue-
de no renovar con dos meses de 
preaviso y desistir a partir del sexto 
mes. La duración indefi nida es, por 
tanto «solo para el arrendador».

Fernando Pinto Hernández, de 
la Universidad Rey Juan Carlos, y 
Santiago Calvo, de la Universidad 

te asciende a unos 15.525 euros, el 
5,2% del valor de la vivienda o casi 
14 meses de renta. Hay excepcio-
nes, eso sí, como que el propietario 
necesite la vivienda. 

El otro decreto, con opciones de 
ser convalidado, limita hasta el 31 
de diciembre de 2027 la actualiza-
ción anual de los alquileres, con un 
máximo del 2% o congelación 
cuando se superen los índices de 
referencia. También concede una 
prórroga extraordinaria hasta fi na-
les de 2028, restringe el alquiler de 
temporada y por habitaciones, li-
mita los desahucios, introduce in-
centivos fi scales y crea los présta-
mos públicos sin interés para 
comprar primera casa.

Según datos tributarios de 2024 

de las Hespérides, ponen el foco en 
el elevado coste de la indemniza-
ción. El suelo de 12 meses, hace que 
en la primera renovación, al quinto 
año, la indemnización equivalga a 
73 días de renta por año de residen-
cia, más del doble de los 33 días del 
despido improcedente. Solo a par-
tir del duodécimo año de alquiler 
se estabiliza la indemnización en 
torno a 30,4 días de renta por año.

Hay un segundo agravante en la 
base de cálculo. No es la renta del 
contrato, sino el valor superior del 
índice estatal de referencia, lo que 
encarece la indemnización justo en 
los contratos más antiguos, cuya 
renta ha quedado por debajo del 
mercado. Para un contrato repre-
sentativo de 1.125 euros, el impor-

analizados por el Banco de España, 
el 76,1% de los arrendadores per-
sonas físicas tiene una sola vivien-
da alquilada. Quienes poseen 11 o 
más representan el 0,2% de los 
arrendadores y concentran apenas 
el 2,4% de las viviendas de particu-
lares. Como las personas físicas 
suponen alrededor del 90% del 
mercado, Fedea advierte de que el 
coste recaerá sobre todo en peque-
ños patrimonios familiares. Con 
una infl ación superior al 3%, limi-
tar las subidas al 2% implica perder 
entre un 1% y un 2% de renta real 
en cada actualización. En los alqui-
leres congelados, con una infl ación 
del 3% al 4%, la pérdida oscila entre 
el 2,9% y el 3,8%.

En los nuevos contratos, el efecto 

Echar al inquilino, más caro 
que un despido improcedente 

►La letra pequeña de los decretos de vivienda: 73 días de compensación por 
no renovar el alquiler, 15.500 euros. Fedea denuncia «fraude de ley» del Gobierno

Con una oferta 

menguante, 

las ayudas a los 

arrendatarios se las 

comerán los precios

Los decretos 

benefi cian a los 

inquilinos «a costa» 

de los pequeños 

propietarios
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Para una vivienda de 300.000 euros con una renta de 1.125€ al mes y valor superior del rango del sistema estatal de referencia un 15% por encima de 
la renta vigente

INDEMNIZACIÓN AL INQUILINO POR NO RENOVAR EL CONTRATO DE ALQUILER

Fuente: FedeaÊ
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