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La ministra portavoz, Elma 
Saiz, anunció ayer un acuer-
do dentro del Gobierno de 
coalición para aprobar un 
nuevo paquete de medidas 
en el sector de la vivien-
da antes del parón estival 
de agosto. Para superar el 
rechazo a la propuesta de 
congelación de los alquile-
res que el Congreso tumbó 
en abril, se articulará un de-
creto amplio que incida en 
más frentes, como la subida 
del IVA de los alquileres de 
temporada al 21%, y que con-
templa también el retorno 
de esta moratoria extraordi-
naria, así como la limitación 
en las actualizaciones de los 
contratos, pese a que desde 
el Ejecutivo recalcaron que 
todavía se está trabajando 
en el texto deinitivo.

La futura propuesta pi-
votará sobre dos grandes 
bloques. Por un lado, dar 
estabilidad a los contratos 
y combatir el fraude en el 
alquiler, así como la obligato-
riedad de que los contratos 
sean por escrito. También 
boniicaciones en el IRPF a 
quienes bajen el importe de 
la renta y otras medidas de 
apoyo. El Gobierno de coa-
lición volverá a proponer 
en el marco de estas medi-
das la limitación para evi-
tar que las actualizaciones 
anuales de la renta (durante 
la vigencia de un contrato) 
se hagan por encima de los 
niveles actuales de IPC, que 
cabalgan por encima del 3%. 
La otra pata será la moviliza-
ción de vivienda asequible, 
y contempla una subida del 
IVA de los pisos turísticos al 
21% –ahora se les aplica un 
10%–, además de medidas 
de agilidad administrativa 
por concretar.

Desde los Ministerios de 
Vivienda (PSOE) y Consu-
mo (Sumar) coincidieron en 
señalar que el real decreto 
“todavía no está escrito”, 
por lo que no es posible co-
nocer si la recuperación de 
la prórroga extraordinaria 
de los alquileres volverá a 
contemplarse de la misma 
forma que cuando decayó 
en el Parlamento a inales 
de abril. En aquella ocasión, 
fue Consumo quien capita-
lizó una propuesta que re-
cogía la posibilidad de que 
los inquilinos de viviendas 

El Gobierno, que todavía trabaja en el texto deinitivo, gravará con un IVA del 21%  
a los pisos turísticos P Contempla la limitación de la actualización de los contratos

también la limitación de la 
actualización anual de los 
contratos al 2%. Un freno 
en las alzas que, de nuevo 
según cálculos que realizó 
la propia formación, podía 
suponer un alivio de hasta 
658 euros de manera acumu-
lada en los dos años. Pese a 
desconocerse el contenido 
del nuevo decreto, fuentes 
ministeriales no descartan 
que vuelvan a contemplarse 
estas dos medidas, aunque 
su redacción dentro del nue-
vo texto no sea “idéntica” a la 
anterior. Las mismas fuentes 
señalan, sin embargo, que el 
próximo marco irá “mucho 
más allá” y confían en que 
en esta ocasión “todos los 
grupos se sientan represen-
tados”. En la votación ante-
rior, PP, Vox, Junts y UPN se 
posicionaron en contra, y el 
PNV se abstuvo.

Vacío legal
Otra de las vías, quizás algo 
más clara, por las que el Go-
bierno pretende intervenir 
sobre el mercado de la vi-
vienda tiene que ver con la 
regulación de los alquileres 
de temporada y de habita-
ciones. La ley estatal de 2023 
dejó un vacío en la regula-
ción de este tipo de aloja-
mientos, que quedaron fue-
ra de los límites de precios 
en las áreas tensionadas, las 
prórrogas obligatorias y la 
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Resolver el problema de la 
vivienda requiere deshacer 
una enorme madeja, sin que 
la liberación de ninguno de 
los hilos sirva por sí mismo 
para solucionar el entuerto. 
Puesto que las diicultades 
asociadas a la construcción 
de vivienda conforman uno 
de los nudos principales, la 
Comisión Nacional de los 
Mercados y la Competen-
cia (CNMC) ha realizado un 
estudio para tratar de agili-
zar los procedimientos, en el 
que recomienda coordinar 
y reducir normas, lexibili-
zar el uso del suelo y hacer 
más rápidos los planes ur-
banísticos. También aboga 
por simpliicar la gestión y 
las licencias, evitar duplici-
dades entre Administracio-
nes y mejorar la transparen-
cia. En conjunto, todas estas 
propuestas buscan acortar 
plazos, reducir costes y au-
mentar la oferta de vivienda.

Rebajar de forma drástica 
los plazos que median entre 
la compra de suelo y la en-
trega de las viviendas es uno 
de los ejes principales del 
documento Estudio sobre 

la transformación urbanís-

tica del suelo para vivienda, 
elaborado por la CNMC, y 
que fue publicado ayer. Se-
gún el sector, este proceso 
puede alargarse hoy hasta 
16 años, en buena medida 
por una cadena de trámites 
administrativos que retrasa 
tanto el inicio de las obras 
como su posterior desarro-
llo. Antes de que arranquen 
las grúas, el primer obstácu-
lo es disponer de suelo apto 
para ediicar. En este punto, 
Competencia propone dar 
un giro al modelo actual: que 
todo el suelo no protegido 
pueda considerarse urba-
nizable. A su juicio, esta me-
dida permitiría ampliar la 
oferta disponible y reducir 
uno de los principales cue-
llos de botella del sistema.

En esta línea, el supervi-
sor de los mercados propo-
ne “replantear y racionali-
zar” los procedimientos de 
concesión de licencias para 
evitar retrasos indeinidos 
e interrupciones en los pla-
zos. Como vía para lograrlo, 
plantea sustituir, “siempre 
que sea posible”, las licencias 
preceptivas por declaracio-
nes responsables o comuni-
caciones previas. 

protección reforzada a los 
que sí deben someterse los 
alquileres de vivienda habi-
tual. Un agujero por el que 
muchos propietarios han 
escapado de los controles 
normativos, trasladando los 
alquileres de sus viviendas 
a este otro tipo de fórmulas. 
Frente a este fenómeno, al-
gunas comunidades como 
Cataluña han aprobado le-
yes propias que imposibili-
tan estas fugas, en tanto que 
someten a todos los tipos 
de alquileres a los mismos 
controles.

Renovaciones
Además de este remache 
legal, el decreto anunciado 
este lunes también contem-
plará la anunciada boniica-
ción en el IRPF de aquellos 
caseros que no incrementen 
el precio del alquiler duran-
te las renovaciones, algo que 
ahora mismo solo es posi-
ble en las áreas de precios 
tensionados. Se trata de 
una propuesta anunciada 
por Pedro Sánchez allá por 
el mes de enero, y que, pese 
a contar con el visto bueno 
de algunos partidos críticos 
con el anterior real decreto, 
tampoco ha salido adelante 
en este tiempo. Entonces, 
el presidente del Gobierno 
planteó la boniicación del 
100% del IRPF en sus ga-
nancias para los propieta-

rios que renovasen los con-
tratos de sus inquilinos sin 
subirles el precio del alqui-
ler. Por el momento, se des-
conoce si este planteamien-
to será el mismo que esté de 
nuevo sobre la mesa medio 
año después.

En aquel momento, ade-
más de la delimitación de los 
precios de los alquileres por 
habitaciones, Sánchez tam-
bién anunció otra limitación 
dirigida a los alquileres de 
habitaciones: el importe de 
estos no podría sumar en 
su conjunto más que el con-
trato de la vivienda al com-
pleto. A falta de conocer el 
texto deinitivo, en las líneas 
maestras avanzadas por el 
Ministerio de Vivienda no 
hay rastro de esta restric-
ción. Sí aparece, en cambio, 
el incremento del IVA al 21% 
para los pisos turísticos con 
el que el Gobierno preten-
de desincentivar el auge 
de estas estancias. Según 
los últimos datos publica-
dos por el INE, el número 
de pisos turísticos cayó un 
11% en mayo, tras registrar-
se 40.000 viviendas menos 
que en el mismo periodo de 
2025. Pero ese mismo mes 
el Tribunal Supremo anuló 
el registro estatal de casas 
vacacionales, por lo que se 
desconoce cómo afectará 
esa decisión a la evolución 
de este tipo de alojamientos.

cuyo contrato de alquiler i-
nalizase entre el 22 de marzo 
de 2026 y el 31 de diciembre 
de 2027 pudieran acogerse a 
una extensión de hasta dos 
años de contrato con el mero 
gesto de enviar un burofax 
a sus caseros solicitándola.

Según los cálculos pro-
pios que realizó entonces el 
departamento dirigido por 
Pablo Bustinduy, cerca de un 
millón de hogares estaban 
llamados a beneiciarse de 
esta prórroga, puesto que 
muchos de los contratos se 
irmaron durante la pande-
mia y estarían próximos a 
inalizar superado el plazo 
medio de cinco años de vi-
gencia. Sin embargo, junto 
con la demora adicional de 
los contratos, la propues-
ta de Sumar contemplaba 
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