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La crisis

Mercado inmobiliario

del alquiler impulsa de

nuevo la compraventa de vivienda

Los nuevos arrendamientos estdn paralizados a la espera del 29-N, alertan los API
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La compraventa de vivienda crecié de nuevo en agosto, con un 10% mas en Catalunya

MAITE GUTIERREZ
Barcelona

La compraventa de vivienda vol-
vio a crecer en agosto después de
un periodo de desaceleracion, un
repunte que en el mercado rela-
cionan con la crisis del alquiler y
su creciente polarizacion, con lo
que la adquisicion se convierte en
practicamente la inica salida pa-
ra conseguir casa. Las transaccio-
nesaumentaronun 3,4% respecto
al mismo mes del afio 2025, hasta
un total de 49.319 operaciones, in-
dican los datos del INE publica-
dos ayer.

Las viviendas nuevas lideraron
el avance, con un incremento del
4,9%, hasta las 10.521 operacio-
nes, mientras que las realizadas
sobre viviendas de segunda mano
crecieron un 3%, su mayor alza
desde el pasado mes de diciem-
bre, hasta situarse en 38.798 com-
praventas. La subida es especial-
mente significativa en algunos de
los grandes mercados inmobilia-
rios, donde la escasez de alquiler
esta provocando grandes tensio-
nes y donde el mercado esta in-
tervenido.

Entre ellos, destaca Catalunya,
con un aumento de las compra-
ventas del 10,3%, o el Pais Vasco,
con un 4,8%. La Comunidad de
Madrid, en cambio, contintia con
descensos, lastrada por los altos

precios de los pisos, con 3.785 eu-
ros el metro cuadrado. La capital
solamente es superada por Balea-
res,donde el metro cuadradodela
vivienda ha alcanzado los 4.214
euros. Las islas también presen-
tan unabajada de las operaciones,
del 3,8%.

Desde el sector senalan que la
escasez de oferta de alquiler y la
confrontacion a su alrededor es-
tan derivando demanda al merca-
do de compraventa, aun cuando
también existe faltade productoy
los precios suponen una barrera
para cada vez mds hogares. Los
recientes decretos de vivienda
que el Gobierno aprobo en octu-
bre, y que ya llevaba preparando
desde hacia meses, han vuelto a
dar una vuelta de tuerca mas a es-
ta situacion, afirmo la presidenta
de los agentes de la propiedad de
Catalunya, Montserrat Junyent,
en unas recientes jornadas sobre
vivienda celebradas en el Colegio
Notarial de Catalunya.

“Ya habia poca oferta de alqui-
ler, pero ahora se ha retirado
practicamente toda; los propieta-
rios han dado orden de esperar a
que pasen las elecciones del
29-N”, explico Junyent. Parte de
ellos estd ademas poniendo a la
venta los inmuebles. Numerosos
fondos de inversion llevan tiempo
también desprendiéndose de sus
carteras en alquiler, tal como han
confirmado tanto desde el Go-

bierno central como el de la Gene-
ralitat.

Esta situacion esta expulsando
alos ciudadanos del alquiler para
llevarlos a la compraventa. Pero
también aqui hay barreras. “El
principal freno sigue siendo la fal-
ta de oferta disponible a precios
competitivos; la escasez de pro-
ducto, junto con el encarecimien-
to acumulado de la vivienda, esta
reduciendo la capacidad de acce-
so, especialmente entre los perfi-
les que necesitan financiacion”,
afirma al respecto Maria Matos,
directorade estudios de Fotocasa.

Los datos de las hipotecas refle-
jan también estas dificultades. El

Las transacciones
aumentaron un 3,4%
en agosto en toda
Espaiia y hasta un
10% en Catalunya

importe medio de los préstamos
paracomprar viviendaalcanzo en
agosto los 181.285 euros, el mas
elevado de la serie histdrica, tras
aumentar un 7,7% respecto al
mismo mes del afo anterior. El
endeudamiento crece asi a un rit-
mo muy superior al de las opera-
ciones, ya que se firmaron 33.841
hipotecas, un 2,3% mas, después

Variacion anual del nimero de compraventas
de viviendas por comunidades autonomas

Datos de agosto del 2026, en porcentaje

Extremadura
Cantabria
Murcia
Aragon
Asturias
Catalunya
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Pais Vasco
Media
Galicia
Canarias
Andalucia
Madrid
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Evolucion de la compraventa de viviendas en Espana
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del descenso registrado en julio.
“Es un valor que nos preocupa
especialmente porque comenza-
mos el afio en el entorno de los
165.000 euros. En apenas ocho
meses, el importe que necesitan
financiar las familias ha aumenta-

El importe medio

de las hipotecas bate
récords historicos

y alcanza los

181.285 euros

do cerca de un 10%”, sefiala Ri-
card Garriga, consejero delegado
y cofundador de Trioteca. En to-
tal, el capital prestado para adqui-
rir vivienda superd los 6.134 mi-
llones de euros, un 10,2% mas que
un afo antes.

A la necesidad de pedir mas di-
nero al banco se suma el encareci-
miento de los préstamos. El tipo

de interés medio de las nuevas hi-
potecas se situd en el 3,08%, fren-
teal 3,01%dejulio,yalcanzd suni-
vel mas alto desde enero del 2025.
Elplazo medio fue de 26 afos. Las
operaciones a tipo fijo represen-
taron el 64,1% del total, con un in-
terés inicial medio del 3,16%,
mientras que las variables se fir-
maron al 2,95%.

“Yano estamos en un escenario
de abaratamiento progresivodela
financiacion”, afirmaRicardo Gu-
lias, consejero delegado de RN Tu
Solucion Hipotecaria. El directi-
vo sefiala que las expectativas so-
bre cuanto tiempo permaneceran
elevados los tipos y la posibilidad
de nuevas subidas estan condicio-
nando el mercado.

Pese al repunte de agosto, los
expertos observan sefiales de mo-
deracion en el mercado inmobi-
liario. La demanda sigue siendo
elevada, pero encuentra cada vez
mds obstdculos para cerrar una
operacion. Elgran reto sigue sien-
dolaaccesibilidad.e



