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El problema de la vivienda

El Gobierno planea prohibir hasta 2028 los desahucios
a los vulnerables y prorrogar el alquiler dos anos

El Ministerio de Vivienda propone, en un borrador aun sujeto a cambios, limitar las actualizaciones
de los contratos al 2% y bonificar en el IRPF a los inquilinos de zonas tensionadas

P. CHOUZA / P. SEMPERE /
B.CARRENO

MADRID

El Gobierno plantea incluir
en el paquete de vivienda
que esta negociando con-
trareloj una nueva protec-
cién hasta 2028 frente a los
desahucios y una prorro-
ga extraordinaria de los
contratos de alquiler que
permitiria a los inquilinos
permanecer hasta dos aflos
mas en sus viviendas. Son
dos de las palancas que se
encuentran en el tltimo bo-
rrador que el Ejecutivo ha
remitido alos socios conlos
que negocia el nuevo decre-
to, al que ha tenido acceso
este periddico, y que sera
aprobado en el Consejo de
Ministros de hoy. Para ello,
eso si, el Gobierno debera
convencer a las formacio-
nes que tiene a derecha e
izquierda, que mantienen
posiciones antagénicas que
todavia podrian modificar
alguno de los puntos.

Las partes implicadas
se intercambiaron varios
borradores durante el fin
de semana. El ultimo do-
cumento sujeto a discusion
lo distribuy6 el ministerio
entre los grupos parlamen-
tarios a las 15.30 horas de
ayer y, durante la tarde, dos
de los ministros de Sumar,
Pablo Bustinduy y Ernest
Urtasun, acudieron al Mi-
nisterio de Vivienda a de-
batir algunos de los detalles
de la propuesta. Desde la
manana una de las cesiones
parallegar al acuerdo habia
sido la de eliminar del texto
dejulio lareforma de la Ley
del Suelo que servia para
flexibilizar la construccion
de vivienda y que Podemos
habia marcado como linea
roja. Los vetos cruzados
entre nacionalistas con-
servadores y grupos de iz-
quierdas tienen al decreto
bloqueado desde marzo. El
departamento liderado por
Isabel Rodriguez, que capi-
tanea las conversaciones
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Decenas de tiendas de campana en la Puerta del Sol de Madrid, ayer, contra la especulacion en la vivienda. saMUEL SANCHEZ

con el objetivo de que la
mayoria de la investidura
dé luz verde al texto en el
plazo de un mes, propone
que los contratos de vivien-
da habitual que lleguen a su
vencimiento puedan pro-
rrogarse hasta un maximo
de dos anos adicionales,
manteniendo durante ese
periodo las condiciones y
precio del contrato.

La férmula que se esta
planteando no pasa por es-
tablecer contratos indefini-
dos ni por una renovacién
automatica sin limite tem-
poral, como exige el Sindi-
cato de Inquilinas desde la
acampada de la Puerta del
Sol de Madrid, sino por una
proérroga extraordinaria que
podra solicitar el inquilino.

La propuesta afecta a
los contratos de vivienda
habitual vigentes cuando
entre en vigor el decretoy
que terminen antes del 31
de diciembre de 2028. Se-
gun establece el borrador,
si el arrendatario esté al co-
rriente del pago, ylo ha esta-
do durante los ocho meses

anteriores, podra solicitar
una prorroga por periodos
anuales y hasta un maximo
de dos anos. El propietario
debera aceptarla con carac-
ter general, salvo determi-
nadas excepciones.

Entre ellas estan que
las partes acuerden otras
condiciones, que suscriban
un nuevo contrato o que el
arrendador haya comunica-
do lanecesidad de recupe-
rar la vivienda para si mis-
mo o para sus familiares,
siempre que exista una cau-
sareal y acreditada. Tam-
bién se puede esquivar la
prérroga obligatoria cuan-
do propietario e inquilino
acuerden un nuevo alquiler
con una renta al menos un
5% inferior a la vigente. El
Gobierno aprobdé una me-
dida parecida en el real
decreto del pasado marzo,
que cay6 un mes después
en las Cortes.

El paquete incorpora
también una limitacién ex-
traordinaria de las actua-
lizaciones de renta, dado
el nivel de los precios y el

repunte creciente de la in-
flacién. Para los contratos
cuya anualidad se cumpla
entre la entrada en vigor
del decreto y el 31 de di-
ciembre de 2027, el inqui-
lino podra negociar con el
casero el incremento de
la renta y, si no existe un
nuevo acuerdo, la subida no
podréa superar el 2%.

Fondos buitre

El asunto de los desahucios
v los fondos buitre fue el
que prendié la llama de
las protestas tras la expul-
sién de Maricarmen de su
casa la semana pasada. A
primera hora de la mana-
na, fuentes del Gobierno
aseguraron que se estaba
trabajando en prohibir la
“compra especulativa a los
fondos buitre”.

Ese es el punto con el que
arranca el borrador sin ter-
minar de concretar cémo
se haria esa prohibicion.
Lo que si que deja defini-
do para el caso de la sus-
pensién de los desahucios
hasta diciembre de 2028 es

que los caseros deberian
ser personas juridicas ono
(es decir, también particu-
lares), “dedicadas a adqui-
rir inmuebles o carteras de
préstamos hipotecarios im-
pagados por un precio cla-
ramente inferior a su va-
lor de tasacién de mercado,
con el objeto de eludir los
mecanismos de funcién so-
cial de la vivienda o maxi-
mizar su rentabilidad a tra-
vés de la desproporcién en
lasrentas de alquiler, en los
precios de reventa o por su
destinacién a finalidades
no residenciales”.

Un concepto muy am-
plio que abarca una amplia
diversidad de inversores.
Esto por la parte del propie-
tario. Por la del inquilino,
quien se acogiera a esta de-
finicién tendria que tener
un informe que acreditara
su vulnerabilidad. Ademas,
sielinquilino es vulnerable,
también se podra suspen-
der el desahucio sino se le
encuentra una alternativa
habitacional. Eso si, en ese
caso las Administraciones

publicas deberan correr
con los gastos, como las
mensualidades impagadas
“desde el momento en el
que el proceso sea suspen-
dido y hasta que lamedida
sea levantada”.

Descuentos fiscales
El plan también contem-
pla una serie de bonifica-
ciones fiscales pensadas
tanto para caseros como
para inquilinos, y que ele-
van la presién del Gobierno
para que las autonomias y
ayuntamientos, con com-
petencias en vivienda, de-
claren las zonas tensiona-
das. Para los arrendatarios,
el paquete contempla una
nueva deduccién estatal en
el IRPF del 10% del alqui-
ler de la vivienda habitual
para jévenes menores de 35
anos con una base imponi-
ble inferior a 33.007,20 eu-
ros anuales. Estos descuen-
tos quedan acotados a las
zonas de mercado caliente.
Para los caseros, el es-
quema es més amplio y no
queda restringido a las zo-
nas tensionadas, aunque las
mayores ventajas fiscales si
se concentran en ellas. La
reduccién del rendimien-
to neto del alquiler puede
llegar al 95% cuando se al-
quila a jévenes de entre 18
y 35 afnos con unarebaja de
la renta superior al 5%, y al
90% cuando esa rebaja se
aplica a cualquier inquilino,
siempre en zonas tensiona-
das. Fuera de ellas también
se contemplan reducciones.
Entre otras, se propone
una del 100% en determina-
dos nuevos contratos con el
mismo inquilino o cuando la
renta queda por debajo del
indice de referencia.
Ademaés, se mantienen
tramos de reduccién inferio-
res, del 50% al 15%, en fun-
cién de cémo evolucione el
precio respecto al contrato
anterior, con el objetivo de
penalizar alos caseros que
suban la renta.




