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El precio de la vivienda se dispara 
un 15,4%, la mayor alza en 20 años
DATOS DE ABRIL/  Las islas lideran el incremento de los precios, con una subida interanual del 20,3%, 
seguidas de la costa mediterránea y las áreas metropolitanas de las grandes ciudades.

Pablo Cerezal. Madrid 
La subida de los precios de la 
vivienda se acelera hasta ni-
veles que no se veían desde 
los tiempos de la burbuja in-
mobiliaria, empujado por el 
desequilibrio entre la oferta y 
la demanda tras el fuerte cre-
cimiento demográfico de los 
últimos años. Los precios del 
mercado inmobiliario resi-
dencial subieron un 15,4% en 
abril con respecto al mismo 
mes del año pasado, de acuer-
do con los datos publicados 
ayer por la tasadora Tinsa by 
Accumin, un avance que vino 
liderado por las islas Baleares 
y Canarias, si bien todos los 
segmentos registraron creci-
mientos de doble dígito. 

Los precios de la vivienda 
se aceleraron al 15,4% inter-
nual, 1,1 puntos por encima 
del dato de abril y el mayor rit-
mo desde octubre de 2006, 
cuando el mercado inmobilia-
rio se encontraba en plena 
efervescencia por la burbuja 
inmobiliaria. Esta subida vino 
liderada por las islas, que re-
gistraron un alza del 20,3%, 
seguidas de la costa medite-
rránea (16,7%) y las áreas me-
tropolitanas de las grandes 
ciudades (15,5%), mientras 
que las capitales de provincia 
y grandes ciudades quedaron 
ligeramente por debajo de la 
media (15,1%) y los pequeños 
municipios registraron un rit-
mo algo menor, aunque aun 
así muy intenso, del 12,4% 
anual. De hecho, el incremen-
to de precios se aceleró en to-
das las zonas en abril, aunque 
especialmente en las capitales 
y grandes ciudades. 

Esta subida de precios se 
debe, en buena medida, al de-
sequilibrio entre la oferta y la 
demanda propiciado por la 
creación de empleo, que ha 
atraído población, especial-
mente a los archipiélagos, la 
costa mediterránea y las gran-
des ciudades. “El empleo ha 
vuelto a mostrar resistencia 
en abril, sosteniendo la sol-
vencia de los hogares”, expli-
ca la directora del Servicio de 
Estudios de Tinsa by Accu-
min, Cristina Arias. Y a ello 
hay que sumar la falta de obra 
nueva, ya que apenas se cons-
truye una vivienda por cada 
tres nuevas familias en Espa-
ña, lo que agrava un déficit 
que se eleva hasta el entorno 
de las 700.000 viviendas. 

Aunque este desequilibrio 
está concentrado fundamen-
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El incremento de los precios 
de la vivienda a lo largo de 
los últimos años ha sido 
especialmente acusado, 
sobre todo si se compara 
con otros países europeos. 
El precio de la vivienda en 
España ha subido un 81% 
en el periodo comprendido 
entre 2015 y 2025, muy por 
encima del avance de otros 
mercados de países vecinos 
como es el caso de Francia 
(que acumula una subida 
del 27%) o Italia (16%), 
pero casi la mitad que en 
Portugal, donde el precio se 

encareció un 164% a lo 
largo del mismo periodo, 
según se recoge en un 
informe de Pisos.com a 
partir de cifras de la oficina 
estadística comunitaria, 
Eurostat. Con este 
incremento, que triplica el 
crecimiento de los salarios 
en este periodo, el esfuerzo 
para la compra de vivienda 
se situó en el 35%, una cifra 
elevada pero todavía 
asumible, de acuerdo con el 
presidente de Pisos.com, 
Ferran Font, que sostiene 
que la demanda seguirá 

tirando del mercado en los 
próximos años, si bien hay 
determinados grupos que 
se están viendo privados de 
la posibilidad de comprar, 
como los jóvenes sin 
ahorros ni apoyo familiar 
que quieren adquirir su 
primera casa, ya que el 
mercado está dominado en 
buena medida por personas 
más mayores con varias 
propiedades en su haber. 
Con todo, Font señaló que 
2026 será un año de 
moderación en el mercado 
inmobiliario tras las cifras 

récord de 2025, que cerró 
con 714.237 compraventas 
de vivienda. “No es que se 
derrumbe el mercado. En el 
mercado se vende mucho, 
pero igual no tanto como el 
año pasado”, señaló, aunque 
supeditando la continuidad 
de este dinamismo a la 
evolución de la inflación por 
el conflicto bélico en Irán, 
que amenaza con seguir 
encareciendo los tipos de 
interés de las hipotecas y 
disparar el precio de los 
materiales al igual que pasó 
con la guerra de Ucrania.

Un alza que triplica la de Francia y quintuplica la de Italia

talmente en las grandes urbes 
y zonas turísticas de costa, 
también se va extendiendo 
cada vez con más fuerza hacia 
las áreas metropolitanas de 
las grandes ciudades y los pe-
queños municipios. ¿La ra-
zón? Ante las fuertes subidas 
de precios en las grandes ca-
pitales, los compradores bus-
can refugio en las localidades 
más asequibles de su entorno. 
Además, el teletrabajo no solo 
ha hecho posible que la de-
manda se desplace cada vez 
más lejos de los núcleos de 
empleo, sino que también ha 
favorecido la búsqueda de es-
pacios más amplios con mejo-
res calidades, que solo se en-
cuentran a un precio razona-
ble en estas zonas. 

Este movimiento, a su vez, 
ha favorecido la construcción 
de nuevas promociones con 
mejores calidades, donde el 
alza de precios se ve también 
impulsada por el incremento 
de los costes de construcción 
(un 10,4% anual, según la pro-
pia Tinsa). Además, la de-
manda se mantiene pujante, a 
pesar de las subidas de pre-
cios. “El volumen de compra-
ventas de vivienda se mantie-
ne en niveles robustos supe-
riores a la media histórica, si 

bien la actividad se modera le-
vemente en los primeros me-
ses de 2026 con respecto al 
mismo período del año ante-
rior, coherente con la asimila-
ción por parte del mercado de 
las pasadas bajadas de tipos 
de interés, que a comienzos 
de 2025 aún no habían finali-
zado, y con la incertidumbre 
añadida desde finales de fe-
brero por la guerra en Irán 
que está comenzando a im-
pactar en la inflación y en el 
coste del dinero”, añade Arias. 

Tipos de interés  
Con todo, la subida de los ti-
pos de interés introduce un 
elemento de incertidumbre 
de cara al futuro. Si en los últi-
mos meses muchos compra-

dores han podido anticipar su 
adquisición para sortear bue-
na parte del alza del euribor, 
elevando la presión sobre los 
precios, este tendencia no tie-
ne por qué mantenerse y, de 
hecho, es muy probable que 
se revierta, ya que a partir de 
ahora el incremento de las 
cuotas hipotecarias puede di-
suadir a buena parte de los 
compradores.  

En los últimos dos meses el 
euribor se ha incrementado 
seis décimas, hasta el 2,8%, lo 
que significa que las cuotas hi-
potecarias mensual para una 
misma vivienda a 30 años se 
han incrementado más de un 
8% en apenas dos meses, una 
cifra que se suma a las alzas de 
los precios de venta.

“Las compraventas 
se mantienen en 
niveles robustos”, 
lo que seguirá 
impulsando el precio

Trump retrasa 
su amenaza de 
más aranceles 
a la UE hasta el 
4 de julio
Expansión. Madrid 
El presidente de Estados Uni-
dos, Donald Trump, habló por 
teléfono ayer con la presiden-
ta de la Comisión Europea, 
Ursula von der Leyen, a la que 
le dio de plazo hasta el próxi-
mo 4 de julio para que Bruse-
las cumpla con el acuerdo co-
mercial pactado el año pasa-
do. Así lo anunció ayer el pre-
sidente estadounidense. 

“Se hizo la promesa de que 
la UE cumpliría con su parte 
del acuerdo y, tal como se esti-
puló, ¡reduciría sus aranceles 
a cero! Acordé concederle 
plazo hasta el 250 aniversario 
de nuestro país; de lo contra-
rio, lamentablemente, sus 
aranceles se dispararían de in-
mediato a niveles mucho más 
elevados”, aseguró el manda-
tario en un mensaje en su red 
Truth Social. El próximo 4 de 
julio, Estados Unidos celebra 
el 250 aniversario de su decla-
ración de independencia. 

Trump aseguró en el men-
saje que ha estado “esperando 
pacientemente a que la UE 
cumpla con su parte del histó-
rico acuerdo comercial” que 
ambas partes acordaron du-
rante una visita del republica-
no a Escocia el verano pasado. 

En julio de 2025 Trump y 
Von der Leyen cerraron un 
pacto, el llamado acuerdo de 
Turnberry, que redefine el 
marco arancelario y por el que 
Estados Unidos fija un techo 
arancelario del 15% para la 
gran mayoría de los productos 
europeos, incluyendo auto-
móviles, semiconductores, 
productos farmacéuticos y 
madera, y la UE, a cambio, eli-
mina la mayoría de los arance-
les que aún aplicaba a produc-
tos industriales estadouni-
denses. 

Uno de los últimos movi-
mientos de la Casa Blanca so-
bre la cuestión arancelaria lle-
gó el pasado 1 de mayo, cuan-
do Trump anunció que “la 
próxima semana” incremen-
taría al 25% los aranceles so-
bre automóviles y camiones 
procedentes de la UE. Lo jus-
tificó argumentando que Bru-
selas “no está cumpliendo con 
nuestro acuerdo comercial 
completamente acordado”, 
por lo que la conversación en-
tre Trump y Von der Leyen 
aparentemente aporta calma. 
El mandatario estadouniden-
se explicó que abordaron 
otros temas como el hecho de 
que Washington y Bruselas 
están “totalmente unidos en 
que Irán nunca podrá poseer 
un arma nuclear”.
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