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pEl elevado coste de la vivienda impulsa la exclusion
cada vez mayor de este grupo social del mercado
inmobiliario, tanto de compraventa como de alquiler

Los precios impiden
crear 311.000 hogares
de jovenes con empleo

Roberto L. Vargas. MADRID

ue el empleo ya
no es suficiente
para garantizar la
emancipacionde
miles de jévenes
espaiioles era un hecho ya cono-
cido. Lo que hasta ahora no se
habia cuantificado es cuantos ho-
gares jovenes se dejan de crear
cadaano porqueloselevados pre-
ciostanto delacompraventacomo
del alquiler excluyen a este grupo
deedad delmercadoinmobiliario.
Y eso es lo que han hecho los au-
tores del estudio «El déficit de vi-
vienda de emancipacion: cuanti-
ficacion y caracterizacion de la
demanda joven de vivienda».
Publicado porICE, larevista del
Ministerio de Economia, el estu-
dio define y cuantifica lo que de-
nomina «déficit de vivienda de
emancipacién», que entiende
como la brecha entre la cantidad
de jévenes que, dadas sus condi-
cionessocioecondmicasylaspau-
tas socioculturales predominan-
tes, tendria la posibilidad y la
expectativadevivirde formainde-
pendienteylacantidad dejévenes
que efectivamente ha logrado
abandonar el hogar parental. Y el

resultado es que, en 2024, el nu-
mero dejévenestrabajadores que,
aun cumpliendo con los criterios
tradicionales de estabilidad, no
pueden permitirse comprar una
vivienda o alquilarla alcanzé los
311.000 hogares, equivalentes a
436.000 personas.

Lacifra, extraidaapartirdel ana-
lisis de microdatos de la Encuesta
de Condiciones de Vida del Insti-
tuto Nacional de Estadistica (INE),
evidencia que «lospreciosdeven-
tay, especialmente de alquiler, se
handisparadomuyporencimade
la capacidad adquisitiva media»,
asegura el documento. Segun los
datos recogidos en el trabajo,
mientras que entre 2014y20241os
salarios de los jévenes se han in-
crementado un 30%, desde los
14.098 euros hasta los 18.338, el
precio delaviviendahasubidoun
65% y del alquiler, un 82%.

Esta evolucion ha provocado
queel déficitdeviviendade eman-

Los precios de venta
y alquiler se han
disparado muy por
encima del poder
adquisitivo medio

cipaciénsehayaidoincrementan-
do con el paso de los afos. Entre
2017y 2019 se produjo una esca-
lada pronunciada, alcanzando
casi236.000 hogaresen2019. Tras
un retroceso entre 2020y 2021, li-
gado al impacto de la pandemia,
latendenciavolvi6 arepuntar con
fuerza en 2022 y 2023, hasta cul-
minar en 2024 conlaciframdsalta
de la serie. Este comportamiento
en forma de «V» coincide con la
contraccion econdmicadel perio-
do de la Covid-19 y la posterior
recuperacion parcial, pero, como
dice el informe, deja entrever que
los problemas estructurales no
han hecho més que agravarse.

El déficit se concentra enlas co-
munidades con mayor tensién
inmobiliaria -Cataluna, Madrid y
Andalucia-, donde el incremento
sostenido de los precios del suelo
ylaescasezdeviviendaenalquiler
han convertido el mercado resi-
dencial en «un espacio excluyente
para buena parte de los jévenes.
Esta situacién, ademds, amplia la
brecha intergeneracional y terri-
torial, deteriorando la cohesion
social», segun advierte el andlisis.

Cataluna lideré el déficit en
2024, con mas de 71.000 hogares
noemancipados,loquerepresen-
ta casi una cuarta parte del total

OBSERVATORIO DE LA EMANCIPACION
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El déficit se ha mas que triplicado desde 2014

(+242 mil hogares; +265%)

La paradoja del mercado laboral

MEJORAN LOS INDICADORES
LABORALES JOVENES
(2007-2024)

Tasa de desempleo
juvenil

-41,6 5,

(de 43.0% a 11,4%)

Salarlo medio joven
(en términos reales)

+26%

(por encima del IPC)

La paradoja del mercado laboral
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PERO LA EMANCIPACION
SIGUE EN CAIDA

Tasa de emancipacion
(16-29 anos)

76 p.p.

(de 32,2% en 2007
a24,6% en 2024)

El mercado de la vivienda
es el principal cuello de
botella; tener empleo e

ingresos ya no garantiza
poder acceder a una
vivienda
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Los elevados preclos de la vivienda
impiden la creacion de

120377000

hogares jovenes con empleo estable

Perfil del hogar joven en déficit (2024)
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DE DESIGUALDAD

, 1 Dificulta el acceso a la vida
independiente y la
=/ movilidad social

AMENAZA AL PACTO
(S GENERACIONAL

Retrasa proyectos de vida
1nr y afecta a la cohesién
social y demografica

LA SOLUCION: MAS
OFERTA ASEQUIBLE

Solo una expansion
sostenida de vivienda
accesibe para jévenes
podra revertir esta
tendencia a largo plazo

Fuente: ICE y Ministerio de Economia Infografia LA RAZON

nacional. Le siguieron Madrid y
Andalucia, que en los tltimos
afios han acumulado aumentos
considerables (57.000y34.000 ho-
gares respectivamente en 2024).
Otras regiones con cifras destaca-
das son Castilla-La Mancha, Co-
munidad Valenciana, Region de
Murcia o Castilla y Ledn, lo que
sugiere segun los autores que «el
problema, aunque aescalamenor,
no es exclusivo de los grandes nu-
cleos urbanos, sino que también
afecta a territorios con menor di-
namismo econémico».

En busca de soluciones
El coctel de factores identificados
como responsables de esta situa-
cién es bien conocido por el sec-
tor:escasezdeviviendaasequible,
aumento muyrapido delosalqui-
leres, dificultad para ahorrar la
entrada de una hipoteca, restric-
cionesbancariasmdasdurastrasla
crisisfinanciera einsuficiente cre-
cimiento de la oferta de vivienda.
Una combinacion que, ademas,
desemboca en lo que los investi-
gadores denominan «la trampa
del alquiler»: los jévenes, al verse
incapaces de comprar, se ven obli-
gados a alquilar, lo que aumenta
la demanda de alquiler y provoca
que los precios sigan subiendo.
El texto también revisa las me-
didasquesehanaplicadoenlaUE
paraatajar el problemadelacceso
alavivienda delosjévenes, como
losincentivosala construcciénde
vivienda asequible, vivienda pu-
blica y social, ayudas al alquiler y
compra, regulacién de precios del
alquiler o simplificaciéon urbanis-
ticayliberacién desuelo,yconclu-
ye que las ayudas a la demanda
(bonos, subvenciones) son insufi-
cientes si no aumenta la oferta de
vivienda. «Las experiencias euro-
peas ponen de manifiesto que las
politicasde apoyo alaviviendade
los jévenes resultan limitadas
cuando se concentran inicamen-
te en incentivar la demanda».




