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El Banco de Espana pide que la crisis de la
vivienda sea una “emergencia nacional”

El gobernador del organismo, Jos¢ Luis Escriva, asegura que el supervisor
estudia con “prudencia” la posibilidad de intervenir en la concesién de hipotecas

LAURA DELLE FEMMINE
Madrid

La tormenta perfecta que esta
azotando el mercado inmobilia-
rio ha llevado al Banco de Espa-
fia a tratar la vivienda en su ulti-
mo informe anual como uno de
los grandes retos estructurales
que acechan a la economia na-
cional. El gobernador de la enti-
dad, José Luis Escriva, pidi6 ayer
en el Congreso abordar el asun-
to como una “emergencia nacio-
nal”, asegurando que el organis-
mo estd estudiando “con muchi-
simo cuidado” la posibilidad de
intervenir los estindares banca-
rios para otorgar hipotecasy que
préximamente publicard su mar-
co analitico al respecto. “Vamos
a ser prudentes”, aseguro6 en una
comparecencia en la Comision de
Economia. “Pero es nuestra res-
ponsabilidad hacer un seguimien-
to maximo del mercado inmobi-
liario”, zanjé. En este momento de
tensién maxima en el mercado in-
mobiliario, con escasez de oferta
y precios por las nubes, el Banco
de Espafia ha tomado cartas en el
asunto y lleva un tiempo estudian-
do la posibilidad de intervenir la
concesion de créditos hipoteca-
rios de mads riesgo. El objetivo es
evitar una burbuja y un aumento
excesivo de la morosidad bancaria
como ocurrio a inicios de este si-
glo, pero hay miedo a que la medi-
cina sea peor que la enfermedad.

“Estamos hablando de medi-
das intrusivas”, recordo Escriva,
que pueden generar efectos inde-
seados, como empeorar el acceso
alavivienda delos jovenes y la po-
blacién de menores recursos. “Lo
vemos como un dilema, como un
binomio entre eficiencia y efica-
cia”, resumi6 el exministro. “Lo
estamos estudiando y vamos a
tomar las decisiones con toda la
evidencia”.

Escriva compareci6 en la Co-
misién de Economia del Con-
greso para rendir cuenta del al-
timo informe anual del supervi-
sor, publicado el jueves, en el que

José Luis Escriva, ayer en el Congreso. EDUARDO PARRA (EP)

el organismo dedica un extenso
apartado al asunto y eleva el dé-
ficit de vivienda de Espafia hasta
las 750.000 unidades. Esta magni-
tud es resultado de una oferta que
ha crecido a un ritmo mucho més
lento que la demanda. Una situa-
cién que se ha agravado de for-
ma importante en los afios pos-
teriores ala pandemiay en la que
comparten responsabilidad los
tres niveles de la Administracion
publica —municipios, comunida-
des, Estado—, ademas del sector
privado, que quedd tocado tras el
pinchazo de la burbuja inmobilia-
ria en 2008.

El mercado inmobiliario se ha
convertido en un cuello de bote-

lla debido a factores de distinta
naturaleza, desde el incremento
demografico causado por los re-
cientes e intensos flujos migrato-
rios hasta el auge de los pisos tu-
risticos, que restan unidades a los
residenciales; del declive sufrido
por el sector de la construccién
tras los excesos de la burbuja al
atasco de los suelos. El resultado
es un coctel explosivo que ha lan-
zado la vivienda al centro del de-
bate social y politico, y que ahora
gana protagonismo en la agenda
del Banco de Espafia como “uno
de los principales retos, si no el
mayor, que tiene la economia”.
“Hay muchas razones desde el
punto de vista macroeconémico

para plantear la vivienda como
una emergencia nacional’, zanjé
el gobernador. Escriva reclamé
una mayor coordinacién entre
administraciones publicas, sefia-
lando que hasta ahora “no ha sido
la mejor posible”. Y eso vale tanto
en términos de movilizar mas ra-
pidamente el suelo como de me-
jorar las infraestructuras y de po-
ner el foco en la construccion de
vivienda ptblica asequible.

Sin embargo, los indicadores
de riesgo atin no han alcanzado
los niveles de la primera década
de este siglo. El precio de la vivien-
da esta todavia por debajo de las
marcas de 2007 —en términos
reales, descontada la inflacion—,

asi como los niveles de endeuda-
miento privado, mientras que la
solvencia de la banca ha mejora-
do. “A pesar de todo, no vemos
riesgos de estabilidad financiera
importante®, sintetizo.

Aunque Escriva reconocié que
la restriccién en el acceso a la vi-
vienda es un problema que tiene
muchas causas, insistié en que el
problema principal es la escasez
de vivienda. “Nos parece que hay
que poner claramente el foco en
incrementar la oferta”. ;Como? A
través de un aumento del stock de
vivienda publica asequible, el fo-
mento de la construccién indus-
trializada o ajustes en la ley del
suelo a través del refuerzo de las
entidades locales. Pero mientras
la oferta no termine de ajustarse,
el organismo no descarta medi-
das transitorias para contener la
demanda, como limites a los usos
no residenciales de la vivienda,
pero siempre disefiadas “con mu-
cho cuidado para que no tengan
efectos indeseados”.

El informe del banco publica-
dola pasada semana dejd intactas
las previsiones de crecimiento de
Espafia para este afio y el proxi-
mo —2,3% y 1,7%, respectivamen-
te— pese al conflicto en Oriente
Préximo. En cambio, elevé sus
prondsticos sobre la inflacion,
del 3% al 3,6% en 2026 y hasta el
2,6% el proximo afio, debido prin-
cipalmente al impacto que la su-
bida de los costes energéticos es-
ta teniendo en toda la cadena de
produccion.

Estos datos han servido a Es-
criva para explicar que vivimos en
un contexto de volatilidad extre-
ma, que dispara la incertidumbre
y complica la elaboracién de cual-
quier proyeccion, pero a la vez la
economia, tanto global como na-
cional, estd mostrando una resi-
liencia inédita.

Espafia, en concreto, esta cre-
ciendo el doble que la zona euro,
impulsada por unos precios ener-
géticos mas bajos gracias a su mix
energético y a un sector turistico
sélido que se estd beneficiando de
un cambio hacia el ocio en las pre-
ferencias de los consumidores eu-
ropeos. Otro elemento diferencia-
dor es el dinamismo del mercado
laboral, pese a que la tasa de paro
siga rondando el 10%, una cifra en
la que pueden estar impactando,
segun el supervisor, el funciona-
miento de las politicas activas de
empleoy la proteccién de los des-
empleados, que podrian no gene-
rar los incentivos suficientes para
el regreso a la actividad.




