
La tormenta perfecta que está 
azotando el mercado inmobilia-
rio ha llevado al Banco de Espa-
ña a tratar la vivienda en su últi-
mo informe anual como uno de 
los grandes retos estructurales 
que acechan a la economía na-
cional. El gobernador de la enti-
dad, José Luis Escrivá, pidió ayer 
en el Congreso abordar el asun-
to como una “emergencia nacio-
nal”, asegurando que el organis-
mo está estudiando “con muchí-
simo cuidado” la posibilidad de 
intervenir los estándares banca-
rios para otorgar hipotecas y que 
próximamente publicará su mar-
co analítico al respecto. “Vamos 
a ser prudentes”, aseguró en una 
comparecencia en la Comisión de 
Economía. “Pero es nuestra res-
ponsabilidad hacer un seguimien-
to máximo del mercado inmobi-
liario”, zanjó. En este momento de 
tensión máxima en el mercado in-
mobiliario, con escasez de oferta 
y precios por las nubes, el Banco 
de España ha tomado cartas en el 
asunto y lleva un tiempo estudian-
do la posibilidad de intervenir la 
concesión de créditos hipoteca-
rios de más riesgo. El objetivo es 
evitar una burbuja y un aumento 
excesivo de la morosidad bancaria 
como ocurrió a inicios de este si-
glo, pero hay miedo a que la medi-
cina sea peor que la enfermedad.

“Estamos hablando de medi-
das intrusivas”, recordó Escrivá, 
que pueden generar efectos inde-
seados, como empeorar el  acceso 
a la vivienda de los jóvenes y la po-
blación de menores recursos. “Lo 
vemos como un dilema, como un 
binomio entre eficiencia y efica-
cia”, resumió el exministro. “Lo 
estamos estudiando y vamos a 
tomar las decisiones con toda la 
evidencia”.

Escrivá compareció en la Co-
misión de Economía del Con-
greso para rendir cuenta del úl-
timo informe anual del supervi-
sor, publicado el jueves, en el que 
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lla debido a factores de distinta 
naturaleza, desde el incremento 
demográfico causado por los re-
cientes e intensos flujos migrato-
rios hasta el auge de los pisos tu-
rísticos, que restan unidades a los 
residenciales; del declive sufrido 
por el sector de la construcción 
tras los excesos de la burbuja al 
atasco de los suelos. El resultado 
es un cóctel explosivo que ha lan-
zado la vivienda al centro del de-
bate social y político, y que ahora 
gana protagonismo en la agenda 
del Banco de España como “uno 
de los principales retos, si no el 
mayor, que tiene la economía”.

“Hay muchas razones desde el 
punto de vista macroeconómico 

para plantear la vivienda como 
una emergencia nacional”, zanjó 
el gobernador. Escrivá reclamó 
una mayor coordinación entre 
administraciones públicas, seña-
lando que hasta ahora “no ha sido 
la mejor posible”. Y eso vale tanto 
en términos de movilizar más rá-
pidamente el suelo como de me-
jorar las infraestructuras y de po-
ner el foco en la construcción de 
vivienda pública asequible.

Sin embargo, los indicadores 
de riesgo aún no han alcanzado 
los niveles de la primera década 
de este siglo. El precio de la vivien-
da está todavía por debajo de las 
marcas de 2007 —en términos 
reales, descontada la inflación—, 

así como los niveles de endeuda-
miento privado, mientras que la 
solvencia de la banca ha mejora-
do. “A pesar de todo, no vemos 
riesgos de estabilidad financiera 
importante“, sintetizó.

Aunque Escrivá reconoció que 
la restricción en el acceso a la vi-
vienda es un problema que tiene 
muchas causas, insistió en que el 
problema principal es la escasez 
de vivienda. “Nos parece que hay 
que poner claramente el foco en 
incrementar la oferta”. ¿Cómo? A 
través de un aumento del stock de 
vivienda pública asequible, el fo-
mento de la construcción indus-
trializada o ajustes en la ley del 
suelo a través del refuerzo de las 
entidades locales. Pero mientras 
la oferta no termine de ajustarse, 
el organismo no descarta medi-
das transitorias para contener la 
demanda, como límites a los usos 
no residenciales de la vivienda, 
pero siempre diseñadas “con mu-
cho cuidado para que no tengan 
efectos indeseados”.

El informe del banco publica-
do la pasada semana dejó intactas 
las previsiones de crecimiento de 
España para este año y el próxi-
mo —2,3% y 1,7%, respectivamen-
te— pese al conflicto en Oriente 
Próximo. En cambio, elevó sus 
pronósticos sobre la inflación, 
del 3% al 3,6% en 2026 y hasta el 
2,6% el próximo año, debido prin-
cipalmente al impacto que la su-
bida de los costes energéticos es-
tá teniendo en toda la cadena de 
producción.

Estos datos han servido a Es-
crivá para explicar que vivimos en 
un contexto de volatilidad extre-
ma, que dispara la incertidumbre 
y complica la elaboración de cual-
quier proyección, pero a la vez la 
economía, tanto global como na-
cional, está mostrando una resi-
liencia inédita.

España, en concreto, está cre-
ciendo el doble que la zona euro, 
impulsada por unos precios ener-
géticos más bajos gracias a su mix 

energético y a un sector turístico 
sólido que se está beneficiando de 
un cambio hacia el ocio en las pre-
ferencias de los consumidores eu-
ropeos. Otro elemento diferencia-
dor es el dinamismo del mercado 
laboral, pese a que la tasa de paro 
siga rondando el 10%, una cifra en 
la que pueden estar impactando, 
según el supervisor, el funciona-
miento de las políticas activas de 
empleo y la protección de los des-
empleados, que podrían no gene-
rar los incentivos suficientes para 
el regreso a la actividad.

El Banco de España pide que la crisis de la 
vivienda sea una “emergencia nacional”
El gobernador del organismo, José Luis Escrivá, asegura que el supervisor  
estudia con “prudencia” la posibilidad de intervenir en la concesión de hipotecas
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el organismo dedica un extenso 
apartado al asunto y eleva el dé-
ficit de vivienda de España hasta 
las 750.000 unidades. Esta magni-
tud es resultado de una oferta que 
ha crecido a un ritmo mucho más 
lento que la demanda. Una situa-
ción que se ha agravado de for-
ma importante en los años pos-
teriores a la pandemia y en la que 
comparten responsabilidad los 
tres niveles de la Administración 
pública —municipios, comunida-
des, Estado—, además del sector 
privado, que quedó tocado tras el 
pinchazo de la burbuja inmobilia-
ria en 2008.

El mercado inmobiliario se ha 
convertido en un cuello de bote-

Cataluña avanza hacia el veto de la 
compra especulativa de vivienda. 
La Junta de Portavoces del Par-
lament aprobó ayer tramitar por 
lectura única la propuesta de ley 
de Comuns para limitar la acu-
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mulación de vivienda en manos 
de grandes propietarios. Los co-
munes han anunciado posterior-
mente que el Parlament votará su 
tramitación por la vía rápida en el 
pleno que se celebra entre el 7 y 
el 9 de julio, con el voto favorable 
de sus socios de investidura (PSC 
y ERC). La intención del partido 

de Jéssica Albiach es llevar la vo-
tación del texto definitivo al últi-
mo pleno del curso, entre el 21 y 
el 23 del mismo mes, aunque para 
este último paso es necesario un 
acuerdo definitivo con republica-
nos y socialistas que nadie garan-
tiza a día de hoy. “Confiamos en 
conseguir un acuerdo antes del 

final del periodo de sesiones. Es 
un proyecto clave para garanti-
zar el derecho a la vivienda y que 
la gente pueda dejar de competir 
en desigualdad con quien entien-
de que la vivienda es un negocio”, 
expresó el portavoz de Comuns 
en la Cámara catalana, David Cid.

Su grupo registró el 4 de no-
viembre una iniciativa para dar a 
los ayuntamientos capacidad pa-
ra frenar la concentración de vi-
vienda en manos de grandes pro-
pietarios en las zonas tensionadas 
y pactó en febrero con el Govern 
su apoyo a cambio de la luz verde 

para los Presupuestos. Sin embar-
go, ERC expresó entonces sus re-
servas sobre algunos aspectos de 
la propuesta y las conversaciones 
quedaron congeladas. El poste-
rior replanteamiento de la estra-
tegia presupuestaria del Govern y 
la retirada del proyecto de cuen-
tas acabaron dejando también en 
suspenso la tramitación de la ley. 
Finalmente, PSC, ERC, Comuns y 
la CUP desencallaron ayer  su tra-
mitación parlamentaria. La Jun-
ta de Portavoces también ha da-
do luz verde a una proposición de 
ley paralela registrada por la CUP.

Cataluña votará por la vía exprés  
vetar la compra especulativa de casas
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