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FCONOMIA / POLITICA
El esfuerzo por alquilar vivienda, en

DESDE LA BURBUJA/ Palma de Mallorca lidera la ratio entre alquileres y salarios (45%), seguida de Malaga, Valencia, Madrid,

Pablo Cerezal. Madrid

El mercado inmobiliario esta
disparado, al calor del creci-
miento demografico, del au-
mento del coste de los mate-
riales y la falta de obra nueva.
De hecho, por cada tres nue-
vos hogares en el pais, apenas
se construye una sola vivien-
da, lo que dispara la tension
entre laofertaylademanda. Y
la situacion es todavia mas
problematica en el caso de la
vivienda en alquiler, de donde
se ha retirado buena parte de
la oferta ante la inseguridad
juridicay los problemas de in-
quiokupacion. Todo ello ha
provocado que las rentas su-
ban el triple que los salarios en
los ultimos afios, haciendo
que el esfuerzo por acceder a
una vivienda se dispare a ni-
veles que no se veian desde
antes del estallido de la bur-
bujainmobiliaria.

Alquilar una vivienda me-
dia supone un esfuerzo equi-
valente al 39% de los ingresos
netos de una pareja en Espa-
fia, de acuerdo con los datos
del segundo trimestre del afio
publicados esta semana por el
portal inmobiliario Idealista.
Unas cifras que superan en
diez puntos el esfuerzo nece-
sario para la compra de una
vivienda, excluyendo la entra-
da de la hipoteca y otros gas-
tos, como los impuestos. Con
ello, el esfuerzo necesario pa-
ra alquilar escala ocho puntos
en tres afos y se sitia en nive-
les que no se veian desde an-
tes del estallido de la burbuja
inmobiliaria.

El coste de alquilar una vi-
viendaya se come el 39% dela
renta familiar, muy por enci-
ma de el esfuerzo de la com-
pra, lo que significa que ad-
quirir un piso para ponerlo en
arrendamiento resulta renta-
ble desde el primer dia a pesar
de la hipoteca, después de pa-
gar la entrada. Si bien esta ci-
fra es muy heterogénea a lo
largo y ancho del territorio
nacional, hay una constante
que se repite en casi todo el
mapa: arrendar supone un

EL ALQUILER, INASUMIBLE EN BUENA PARTE DE ESPANA

Esfuerzo necesario para pagar el alquiler, en % de los ingresos netos medios de una pareja, por capitales. MEDIA M Por encima
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mayor esfuerzo que comprar.
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Guadalajara, Huelva (27%), do ampliamente el 30% de los media de la provincia. De he-  a rentas muy altas. Asi, el es-
Alquiler Santander, Pamplona, Vitoria  ingresos familiares recomen- cho, a nivel provincial, Mala-  fuerzo en la provincia de M4-

Por capitales, Palma de Ma-
llorca lidera la ratio entre al-
quileres y salarios (45%), se-
guida de Mélaga (40%), Va-
lencia (39%), Madrid, Alican-

(26%), Granada, Pontevedra ,
Oviedo, Almeria y Castellon
de la Plana (25%). En el otro
extremo de la tabla quedan
Teruel, Ciudad Real 19% en

dado por los expertos para
mantener cierta capacidad de
consumo y de ahorro para ha-
cer frente a imprevistos, la
mayor parte de las capitales

ga es la que impone mayor es-
fuerzo a sus residentes, debi-
do ala combinacién de los sa-
larios mas bajos fuera dela ca-
pital antes mencionados con

laga se eleva al 58% de larenta
media neta, seguida de Balea-
res (48%) Valencia (38%), Ali-
cante, Madrid y Santa Cruz de
Tenerife (37%).



Expansion

Fecha: sabado, 22 de agosto de 2026

Fecha Publicacion: sabado, 22 de agosto de 2026
Pégina: 18, 19

N° documentos: 2

Recorte en color % de ocupacién: 171,02  Valor: 36453,08€ Periodicidad: Diaria Tirada: 21.300 Audiencia: 114.000

Difusion: 19.170

maximos: el 39% del sueldo

Alicante, Barcelona, Segovia, Las Palmas de Gran Canaria, Santa Cruz de Tenerife, Bilbao y Sevilla.

LA COMPRA DE VIVIENDA, CADA VEZ MAS COMPLICADA

Esfuerzo necesario para pagar la cuota hipotecaria de una vivienda, descontada la entrada
y otros gastos, en % de los ingresos netos medios de una pareja, por capitales.
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La mayor parte de estas ci-  falta de ahorros para hacer de Mallorca (48%), Madrid  Tarragona, Cordoba y Zara-

fras son superiores alesfuerzo  frente la entrada. Ademas, La oferta de vivienda (39%), San Sebastian (36%), goza (15%).

necesario paralacompra,que  hay que tener en cuenta que  se inclina hacia Mélaga (35%), Barcelona

sesitia en el 29% delarenta  esteesfuerzose mide después  |a compraventa; (32%), Valencia (28%), Ali-  Pisos de temporada

familiar neta, en promedio.  del pago de laentradayotros |3 demanda cante (27%), Las Palmas de  No obstante, hay que tener en

Estosedebe aquelaofertade  gastos asociados a la compra, tiende al alquiler Gran Canaria, Bilbao o San-  cuenta que, igual que existe

vivienda cada vez se inclina
mas dellado de la venta, debi-
do a la inseguridad juridica
del alquiler y la protreccion a
los inquiokupas, al tiempo que
lademanda se ve expulsada al
mercado del alquiler ante la

como los impuestos, lo que
contribuye a aligerar el coste.

Con todo ello en mente,
también hay una gran dispa-
ridad. Asi, los elevados nive-
les de esfuerzo para la com-
pra de una vivienda en Palma

tander (25% en los tres casos)
contrastan con las cifras bas-
tante mas moderadas de Llei-
da (11%), Zamora (12%), Ja-
én, Huesca (13%), Palencia,
Cuenca (14%), Teruel, Céce-
res, Badajoz, Soria, Murcia,

una gran disparidad entre las
rentas y los precios en dos
provincias limitrofes, también
hay una gran heterogeneidad
cuando se baja al terreno por
municipios. Especialmente,
cuando se desciende al detalle

Un alquilerenla
costa puede generar
mas retorno en dos
meses que otro en
un afio completo

de aquellas zonas mas turisti-
cas, que aunque puedan que-
dar vacios durante un periodo
prolongado del afo permiten
generar una gran renta du-
rante la temporada estival. Y,
mas alla de eso, el inmueble
también puede tener salida
como alquiler de fin de sema-
nay puentes en otros meses.

Asi, de acuerdo con los da-
tos del portal inmobiliario
pisos.com, en la mayoria del
litoral, ocho semanas de al-
quiler vacacional generan
mas de la mitad de los ingre-
sos que produce un piso
arrendado durante todo el
afio en la capital de referencia,
y en tres zonas concretas
(CostaBrava, Baleares y Costa
de la Luz) la renta de solo dos
meses iguala el retorno de un
piso alquilado durante un afio
completo.

Sin embargo, hay que tener
en cuenta que el retorno es
mucho mas limitado en otras
zonas, como es el caso de la
costavasca, donde unavivien-
da apenas genera una rentabi-
lidad anual del 1,79%, muy por
debajo de lamedia del merca-
do. De hecho, el litoral vasco
exige 511.799 euros de inver-
si6n para la compra de una vi-
vienda de 100 metros cuadra-
dos que apenas reporta un be-
neficio veraniego de 9.144 eu-
ros por temporada, mientras
que la costa balear, con una
inversion ligeramente mas
elevada (578.562 euros) se lo-
gra un retorno mucho mas al-
to (23.384 euros en dos me-
ses).

Con todo, hay que tener en
cuenta que, mas alla de estas
ocho semanas (hasta doce o
incluso algo mas en algunas
zonas), es dificil lograr renta-
bilidad, ya que apenas suscita
interés, pero si le puede sacar
rédito para uso propio. “El
propietario del litoral firma
dos contratos con la misma vi-
vienda, uno con el mercado
durante ocho semanas y otro
consigo mismo durante los
diez meses restantes, y la ren-
tabilidad nicamente recoge
el primero”, senala Ferran
Font, portavoz y director de
Estudios de pisos.com.
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