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taca la obligación de constituir 
una reserva, que se deposita-
ría en el mismo ICO –que a su 
vez invertiría en el mercado 
los fondos– para reparaciones 
en los edificios y las viviendas. 

El ICO también pondrá en 
marcha una tercera línea 
mixta para los promotores 
que también quieran mante-
nerse como caseros de alqui-
ler asequible. En este caso, los 
préstamos podrían alcanzar 
los 35 años de plazo. 

Desde el Instituto de Cré-
dito Oficial esperan que estas 
líneas de préstamos dentro 
del bloque de vivienda de Es-
paña Crece tengan más de-
manda en las grandes capita-
les, donde también se obser-
van más necesidades para ac-
ceder a un alquiler por la falta 
de oferta que ha elevado los 
precios a niveles récord en 
los últimos meses. Sin embar-
go, también esperan tener de-
manda en las ciudades de 
mediano y pequeño tamaño, 
afirman desde la institución. 

En su conjunto, el nuevo 
fondo soberano recibirá ini-
cialmente una inyección de 
capital de 10.891 millones de 
euros y un componente sub-
vencional de 2.800 millones 
de euros, procedentes de fon-
dos Next Generation EU. Ello 
permitirá, según las mismas 
fuentes, apalancar alrededor 
de 60.000 millones de euros 
de financiación y garantías y 
movilizar, junto con el sector 
privado, hasta 120.000 millo-
nes de euros de inversión en 
“tecnologías estratégicas”, el 
refuerzo de la competitividad 
de las pymes y la vivienda. To-
do, cumpliendo con los crite-
rios de sostenibilidad.

Hacienda recauda 133.200 millones hasta junio, 
un 7,6% más que en el primer semestre de 2025

El nuevo fondo soberano movilizará 
hasta 23.000 millones para vivienda
CRISIS/  El ICO impulsará desde septiembre dos líneas de préstamos para construir vivienda  
en alquiler asequible que contarán con un tramo no reembolsable para atraer a los promotores.

Diego S. Adelantado. Madrid 
Después de haber anunciado 
hace unos meses el lanza-
miento del fondo soberano 
España Crece, el vehículo con 
el que el Gobierno espera su-
plir la inyección de fondos 
europeos que han sostenido 
el crecimiento de la econo-
mía en los últimos años está 
listo para echar a andar. 

La fecha marcada en el ca-
lendario es el 1 de septiembre, 
a partir de cuando el Instituto 
de Crédito Oficial (ICO) co-
menzará a ofrecer sus prime-
ras líneas de crédito e inver-
siones en prácticamente las 
mismas áreas que han domi-
nado las medidas puestas en 
marcha con los fondos Next 
Generation EU, cuyos de-
sembolsos concluyen este 
año. El objetivo, según expli-
can fuentes del ICO, es movi-
lizar más de 120.000 millones 
de euros durante los próxi-
mos diez años, en verticales 
como las pymes de diferentes 
sectores; la transición ecoló-
gica; o la vivienda, en medio 
de la gran crisis habitacional. 

Precisamente esta última 
pata será la que dé el pistole-
tazo de salida al nuevo fondo 
soberano español. El ICO uti-
lizará 2.275 millones de euros 
del presupuesto inicial de Es-
paña Crece para movilizar 
una capacidad financiera de 
12.150 millones que, sumada 
al capital privado, podría al-
canzar hasta 23.000 millones 
enfocados a la construcción y 
la explotación de viviendas 

en régimen de alquiler ase-
quible. Esto es, con precios en 
torno a nueve euros por me-
tro cuadrado al mes. O lo que 
es lo mismo, unos 630 euros 
mensuales de renta por un pi-
so de 70 metros cuadrados. 

Construcción e inversión 
Antes de la entrada en vigor 
de un tercer vehículo de in-
versión en capital privado 
–que se lanzará el próximo 
año–, el ICO comenzará a 
movilizar los fondos en sep-
tiembre con dos líneas de cré-
dito directo. 

En primer lugar, el Présta-
mo Promotor, con el que se 
pretenden movilizar más de 
6.000 millones de euros para 
la construcción de viviendas 
destinadas al alquiler asequi-
ble. Este tipo de promociones 
se han convertido en una qui-
mera para la administración, 
que obliga a los promotores a 
ofrecer precios muy por de-
bajo de la rentabilidad del 
mercado a la luz de los costes 
de construcción. Por ello, un 
buen número de licitaciones 
han quedado desiertas en los 
últimos meses. 

Los promotores que acce-
dan a esta línea podrían finan-
ciar las construcciones que 
realicen para alquiler asequi-
ble en suelos de cesión públi-
ca. Es decir, de ayuntamien-
tos, comunidades autónomas 
o el propio Estado. Las condi-
ciones, más ventajosas que las 
que ofrecen las entidades fi-
nancieras privadas, les permi-

El 1 de septiembre se 
pondrán en marcha 
dos instrumentos 
para promotores  
e inversores

El vicepresidente primero del Gobierno y ministro de Economía, Comercio y Empresa, Carlos Cuerpo.
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tirían no pagar la amortiza-
ción del préstamo durante los 
primeros siete años, y los inte-
reses sólo cuando la obra haya 
concluido. 

Además, según señalan 
fuentes del ICO, se ofrecerá 
un tramo no reembolsable 
–es decir, se incluiría una 
ayuda directa dentro del 
montante total del présta-
mo– siempre y cuando se 
compruebe que se cumple 
con los límites de precio esta-
blecidos y el resto de requisi-
tos. Este tramo podría alcan-
zar hasta el 30% del valor no-

minal, y dependería de la zo-
na donde se construyan vi-
viendas, entre otros paráme-
tros. 

En paralelo, y dentro asi-
mismo del marco del nuevo 
fondo soberano, el ICO lan-
zará otra línea, denominada 
Préstamo Inversor, para fi-
nanciar a empresas y parti-
culares que quieran comprar 
viviendas para ponerlas en 
régimen de alquiler asequi-
ble. Este vehículo buscará 
movilizar otros 6.000 millo-
nes de euros, y también reco-
gería condiciones más venta-

josas que acudir a la financia-
ción bancaria privada. 

En concreto, los inversores 
estarían siete años sin pagar 
nada del capital del présta-
mo, por lo que sólo tendrían 
que hacerse cargo de los inte-
reses. Transcurrido este pla-
zo, podrían vender las vivien-
das a otro inversor, que tam-
bién podría acceder a la línea 
de financiación. “El objetivo 
es poder financiar el activo 
durante toda su vida útil”, ex-
plican las fuentes consulta-
das por EXPANSIÓN. 

Entre las condiciones, des-

El Estado ingresa 
9.397 millones  
más que el año 
pasado por la vía  
de los impuestos

D. S. Adelantado. Madrid 
Los ingresos del Estado por la 
vía de los impuestos siguen 
creciendo. Entre enero y ju-
nio, Hacienda recaudó 
133.267 millones de euros, un 
7,6% más que durante el mis-
mo periodo del año pasado. 

Así lo muestran los datos 
de ejecución presupuestaria 
publicados ayer por el Minis-
terio de Hacienda, en los que 
se aprecia un incremento de 
9.397 millones en la recauda-
ción del Fisco en el primer se-
mestre del año respecto al 
ejercicio anterior. 

En total, los recursos no fi-
nancieros del Estado durante 
la primera mitad de 2026 as-
cienden a 156.984 millones, 
un 7% más. 

Dentro de los ingresos tri-
butarios, los impuestos sobre 
la producción y las importa-
ciones aumentan un 2,6%, 
hasta 74.338 millones. De 
ellos, 58.739 millones corres-
ponden al IVA, con un creci-
miento del 3,9% respecto al 
mismo periodo de 2025.  

“En términos brutos, los 
ingresos por este impuesto se 
sitúan en 69.511 millones, con 

un aumento del 4,4%”, apun-
tan desde el departamento 
que lidera Arcadi España, que 
atribuyen el menor creci-
miento –por debajo de la me-
dia– en la recaudación en esta 
partida a las medidas puestas 
en marcha en respuesta al 
conflicto en Oriente Próxi-
mo, como la rebaja del IVA a 
los carburantes, que se redujo 
al 10% hasta el pasado 1 de ju-
lio, cuando recuperó el tipo 
general del 21%. 

Por el contrario, las mayo-
res subidas en la recaudación 
fiscal durante el primer se-

mestre se produjeron en ren-
ta y patrimonio. En conjunto, 
crecen un 14,6% respecto a la 
primera mitad de 2025, al-
canzando los 58.808 millones 
de euros. 

De este importe, 39.428 
millones corresponden al 
IRPF, con un aumento del 
15,6%; 15.656 millones al Im-
puesto sobre Sociedades, con 
un incremento del 13,2%; y 
3.139 millones al Impuesto 
sobre la Renta de No Resi-
dentes, donde la recaudación 
avanza un 17,4%. 

Por su parte, el Impuesto 

sobre el Margen de Intereses 
y Comisiones de determina-
das entidades financieras re-
gistra 543 millones de recau-
dación, correspondientes al 
pago fraccionado efectuado 
en febrero. “En 2025, año de 
entrada en vigor de esta figu-
ra, el pago fraccionado se rea-
lizó en junio y ascendió a 566 
millones”, explican, lo que su-
pone un ligero descenso el 
presente ejercicio. 

Los impuestos sobre el ca-
pital se sitúan en 121 millones, 
frente a 91 millones en 2025, 
“por autoliquidaciones del 

Impuesto sobre Sucesiones y 
Donaciones efectuadas por 
no residentes”; mientras que 
las cotizaciones sociales al-
canzan 3.305 millones. 

Asimismo, llama la aten-
ción el crecimiento de la re-
caudación a cuenta de las 
rentas por dividendos del Es-
tado, que pasan de 480 millo-
nes de euros en 2025 a 840 
millones en 2026, de los cua-
les 234 millones correspon-
den al dividendo del Banco 
de España; mientras que los 
ingresos por intereses se 
mantienen estables.
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