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XVII ENCUENTRO FINANCIERO EXPANSION-KPMG

Escriva pide “hilar muy fino” en las medidas
sobre vivienda para evitar efectos indeseados

AVISA SOBRE CUELLOS DE BOTELLA EN LA OFERTA/ E| gobernador del Banco de Espafia, José Luis Escriva, dice que labanca esta
siendo “razonablemente prudente” en la concesion de hipotecas, por lo gue no ve necesario introducir topes con inmediatez.

M. Martinez. Madrid

El gobernador del Banco de
Espafa, José Luis Escriva,
apeld ayer a estudiar cuidado-
samente el impacto de cual-
quier medida orientada a mi-
tigar los problemas de acceso
a la vivienda para evitar efec-
tos indeseados en el medio
plazo.

“Las Administracionesy los
decisores politicos tienen que
juzgar como deben evitar que
se produzcan situaciones de
particular vulnerabilidad e in-
tentar proteger, pero también
tienen que interiorizar que, al
hacerlo, no generen desincen-
tivos a la oferta [de vivienda]
en un horizonte de dos a tres
anos”, indico Escriva, durante
el XVII Encuentro Financiero
EXPANSION-KPMG, orga-
nizado con la colaboracion de
American Express y Cunef
Universidad, y que se celebro
en el Auditorio de la Funda-
cién Rafael del Pino.

“Hay que hilar muy fino pa-
ra que cualquier medida de
mitigacion por el lado de la
demanda no genere efectos
indeseados que no queremos
nadie. Ese es el arte”, dijo el
gobernador, sin entrar a valo-
rar las iniciativas contenidas
en los dos decretos en materia
de vivienda que fueron apro-
bados ayer por el Consejo de
Ministros.
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Problema“agudo”

El gobernador constat6 que
actualmente existe una situa-
ci6n “particularmente aguda”
en Espafia en lo que respecta
al acceso a la vivienda en la
comparativa con otros paises
europeos.

En este sentido, Escriva lla-
mo a considerar “varios ele-
mentos que a veces no se pon-
deran suficientemente” al di-
sefar politicas publicas.

Uno de ellos —cito- esla co-
laboracion. “La vivienda es un
ambito en el que estan impli-
cados todos los niveles de las
Administraciones Publicas,
por lo que es especialmente
relevante la cooperacion y la
busqueda de incentivos para
que todas las politicas vayan
en la misma direccion para
resolver el problema”, valoro.

El gobernador también pu-
so el foco en el “serio proble-

ma de oferta” existente, cada
dia“mas agudo”.

El Banco de Espaiia estima
que existe un déficit de entre
700.000 y 750.000 viviendas,
que podria alcanzar el millon
de inmuebles para el afio
2028, como consecuencia de
una doble dindmica: el ritmo
relativamente bajo de salida
de vivienda al mercado (en
torno a 100.000 casas al afio)
y una demanda que esta cre-
ciendo con fuerza por el au-
mento de la poblacion, la
creacion de hogares, las ren-
tas familiares y la demanda
exterior.

“Desde una perspectiva del
medio plazo, hay que poner el
énfasis en los cuellos de bote-
lla por ellado de la oferta, para
que la produccion se acompa-
se auna demanda que va a se-
guir siendo muy fuerte”, re-
marco.

Desde esta Optica, aunque
el gobernador valoro positiva-
mente las medidas que se es-
tan adoptando para simplifi-
car y agilizar los permisos y
tramites administrativos para
la construccion de viviendas,

“el problema es que el sector
de la construccion no cuenta
con la pujanza suficiente”, di-
jo.
“El sector qued6 muy afec-
tado por la crisis anterior.
Desaparecieron muchas em-
presas, con una fuerte reduc-
cion de empleoy se esta recu-
perando muy lentamente.
Necesitamos muchas mas vi-
viendas y, sobre todo, vivien-
das mas asequibles, probable-
mente en régimen de alquiler.
Esto es lo que tienen que inte-
riorizar todas las Administra-
ciones”, resumio.

Crédito paravivienda
Escriva también se refiri6 a la
posible introduccion de limi-
tes a la concesion de hipote-
cas en el conjunto del sistema.
El Banco de Esparia esta ana-
lizando desde hace afio y me-
dio el impacto que tendria la
activacion de esta medida, re-
clamada en los tlltimos meses
por el Fondo Monetario In-
ternacional (FMI).

“Los bancos mantienen un
comportamiento razonable-
mente prudente en términos

de LTV [relacion entre el
préstamo y el valor del in-
mueble] y de otros parame-
tros que determinan como es-
tan concediendo las hipote-
cas”, apunt6 el gobernador,
subrayando que no detectan
“sintomas” que indiquen la
necesidad de tomar decisio-
nes con “inmediatez”.

El maximo responsable del
Banco de Espaiia advirtio,
ademas, de que los estudios
realizados por la institucion
reflejan que la introduccion
de estas medidas restrictivas,
“impactarian particularmen-
te en determinados ambitos
de los demandantes de crédi-
to hipotecario”, como los jo-
venes o la poblacién con ren-
tas mas bajas.

“Tendria efectos sociales y
redistribuitivos que tenemos
que considerar”, dijo Escriva.
“Siafuturo el ciclo del merca-
do de la vivienda y del crédito
siguen madurando, la aplica-
cion de medidas que supon-
gan limitadores a los estAnda-
res de crédito de todo el siste-
ma tendria que incluir, proba-
blemente, muchas excepcio-

nes y graduar mucho a quién
limitary como”, avanzo.
“Tendriamos que parame-
trizar mucho para evitar que
medidas que estarian justifi-
cadas desde el punto de vista
agregado, no tuvieran efectos
indeseados”, apunto.

Tipos einflacion

Escriva, por otra parte, eludio
dar pistas sobre los proximos
movimientos que podria
adoptar el Banco Central Eu-
ropeo (BCE) en materia de ti-
pos.

“Mantenemos la opcionali-
dad. No queremos dar ningu-
na indicacion de futuro. Hay
muy buenas razones para no
hacerlo en un contexto de
tanta incertidumbre”, dijo, in-
cidiendo, en cualquier caso,
en que los actuales niveles del
precio del dinero no estan
afectando a la demanda de
créditoni alaeconomia.

Frente a ello, Escriva si ex-
pres6 mayor “preocupacion”
por la trayectoria de los tipos
de interés a largo plazo en
economias desarrolladas co-
mo EEUU, JaponylaUE.

JOSE LUIS ESCRIVA
Gobernador
del Banco de Espafia.
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El gobernador hizo hinca-
pié en la confluencia de politi-
cas fiscales con niveles de
deuda muy altos y primas de
riesgo “que se van abriendo”,
combinado conuna fuerte de-
manda de fondos para inver-
sion en nuevas tecnologias
asociadas a la inteligencia ar-
tificial.

“Todo esto presiona al alza
los tipos de interés en la parte
larga de la curva que, desde
una perspectiva histérica, em-
piezan aser altos”, comento.

Por lo que se refiere ala in-
flacion en Espafia, que se ha
disparado hasta el 4,9% en
septiembre, Escriva indico
que existe un componente
asociado a la energia y como
se trasladan los precios ma-
yoristas a los precios de con-
sumo. También situd el acen-
to en el diferencial del dato
subyacente entre Espafia y el
conjunto de Europa. En todo
caso, consider6 que esta bre-
cha esta concentrada, sobre
todo, en algunas parte del
sector servicios, ante la de-
manda externa de la activi-
dad turistica.




