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vuelve a constatar que, si al coste
de vida se añade el precio de la Holaluz
vivienda, las mejoras en el poder
adquisitivo alcanzadas en la últi- recurrirá el
ma década desaparecen. expediente deEl documento no pasa de pun-
tillas sobre las políticas del Eje- inhabilitación
cutivo de Illa y considera que los
topes al alquiler están suponien-
do un "efecto moderador" de los
precios, aunque admite que la se-
rie "todavía es corta y no permi- CARMEN MONFORTE

te una atribución causal definiti- Madrid

va". "La comparación territorial La empresa Holaluz-Cidom
apunta hacia esta dirección; en- recurrirá la decisión del Mi-
tre 2024 y 2025 los precios han nisterio de Transición Ecoló-
crecido un 2% en las zonas ten- gica de inhabilitarla como co-
sionadas y un 6,1% en el resto de mercializadora de electrici-
Cataluña", indica. La Generalitat dad, según confirman fuentes
considera que la regulación pue- de la entidad. La compañía
de haber mejorado el acceso a la toma esta decisión después

PSTARRAGONA vivienda en contratos regulados, de que la Dirección Gene-
pero admite que "su efecto agre- ral de Política Energética del
gado depende de la evolución de Ministerio para la Transición
la oferta efectiva, la movilidad re- Ecológica anunciase el sába-
sidencial y los posibles desplaza- do en el Boletín Oficial del Es-
mientos hacia otras modalidades tado el acuerdo adoptado pa-
o territorios".

Bloque de pisos en Barcelona con pancartas contra los apartamentos turísticos. CARLES RIBAS

ra iniciar el procedimiento de
Sin embargo, sí observa el inhabilitación de la compañía

Cataluña admite "la pérdida
efecto secundario que viene de- para comercializar energía
nunciando el sector inmobiliario eléctrica.
y minimizando la Generalitat. "El Según ese anuncio del Go-

de dinamismo" del alquiler
segmento del alquiler habitual ha bierno, ya se habría comen-
perdido dinamismo", sostiene el zado a traspasar a sus clien-
estudio. Señala que los nuevos tes a una comercializadora de
contratos han pasado de 167.842 referencia o regulada, hecho
en 2021 a 108.057 en 2025, mien- que niegan desde la propia
tras que el saldo neto anual de

Los topes al precio de
ta a un aumento de la productivi- contratos de arrendamiento ha-

empresa. El periodo de ale-
des. La Generalitat considera que
los precios máximos han permi- dad. El presidente de la Genera-

gaciones para un proceso de
bitual se ha reducido de 27.536 a
8.895. Los topes al alquiler entra-

este tipo es de 10 días hábiles.

los arrendamientos tido contener las rentas, pero ad- litat, Salvador Illa, defendió en la El ministerio que dirige Sara

entraron en vigor en
mite que el "segmento del alqui- Aagesen no ha detallado, por
ler habitual ha perdido dinamis-

presentación del informe seguir ron en vigor en marzo de 2024.
apostando por una "economía El informe plantea que "una el momento, el motivo por el

marzo de 2024 mo", en especial en Barcelona y abierta" en la que la inmigración parte de la pérdida de dinamis- que se inicia el procedimien-
en los mercados tensionados. "La es "imprescindible" para que "el mo" se puede deber a un "despla-
regulación de precios puede con-

to, ni tampoco lo ha hecho la
país funcione". zamiento parcial" a otras moda- empresa.

LLUÍS PELLICER
tribuir a moderar los síntomas de
la crisis de asequibilidad, pero su

El gran lastre de la economía lidades. Se refiere al alquiler de En una comunicación
catalana durante este siglo sigue temporada, el arrendamiento de

Barcelona eficacia a largo plazo depende del habitaciones y el coliving, Apun-
provista ayer a la Bolsa, Ho-

siendo la vivienda: los precios laluz explica que este proce-
La economía catalana lleva cinco aumento de la oferta asequible", han subido un 87,7% en 10 años. ta que el precio de una habitación dimiento "se trata de un trá-
años creciendo por encima de la apunta el documento. Y aun así se siguen batiendo ré- en Barcelona es de 600 euros,el mite administrativo puntual
media de la zona euro. El año pa- Cataluña volvió a crecer de cords de compraventas mien- doble que hace 10 años, y que las dentro del marco regulato-
sado lo hizo un 2,7%, impulsada nuevo más de lo previsto en 2025. tras que la construcción de ca- gestionadas por empresas se han rio del sector, que la com-
por una demanda interna diná- Lo hizo a pesar de las tensiones sas nuevas sigue en mínimos. La multiplicado por 10 en un lustro.
mica, unos servicios en auge y a geopolíticas. Y con sectores que El informe es prudente sobre la

pañía está gestionando con-
forme a los procedimientos

pesar de una industria que avan-
consecuencia, según el informe

empiezan a dar síntomas de ago- del Gobierno catalán, es un "em- norma aprobada para evitar ese habituales". La empresa cata-
zó arrastrando los pies, según el tamiento, como la industria o el budo" que drena la demanda de efecto: "La ley 11/2025 intenta lana añade: "Se espera contar
Informe anual de la economía ca- turismo, que la Generalitat cree la compraventa al alquiler. Entre reducir el espacio de desplaza- con un resultado en los próxi-
talana. Cataluña tiene, sin embar- que empieza a tocar techo. Esos 2013 y 2025, el volumen de hoga- miento hacia estas modalidades, mos días, dentro de los pla-
go, una mancha en su expediente: datos están recogidos en el in- res en alquiler se ha incrementa- pero su eficacia dependerá de la zos legales previstos". La
un mercado de la vivienda dispa- forme elaborado por la direc- do en 250.000, mientras que las capacidad de gestión, inspección compañía catalana, mantie-
rado que se ha convertido en un ción de Análisis y Prospectiva familias propietarias han caído y sanción de las administraciones ne 250.000 contratos con co-
"amplificador" de las desigualda- Económica, que también apun- en 90.000. Además, el informe competentes". munidades.

ANDREU MISSÉ Sebastián, que el pasado 10 de julio plan- importante cuando representa el 33,25%
teó 13 preguntas sobre el caso al Tribunal del capital concedido. Cita otro caso de

Abusos hipotecarios al desnudo
de Justicia de la UE (TJUE). desequilibrio de 68.440 euros, en un prés-

En el asunto de las hipotecas con IRPH, tamo de 97.000 euros que supone un so-
que afectan a un millón de hogares, el brepago del 187,06%.
TJUE ha dictado ya seis resoluciones y es- Sobre la manipulación del IRPH, Ce-

Frenessunles con la siguiente adver-

tá pendiente de otra presentada en marzo rón cita la sentencia de la Audiencia Na-
I pasado febrero el Tribunal Su- sería el sentido de la resolución de la sala. por el magistrado Rafael de la Fuente de cional del pasado 29 de abril que ratifica
premo sorprendió con varias re- El tribunal podría entender que la falta de Palma de Mallorca. la multa del Banco de España de cinco mi-

acuerdo de las partes, salvo que concurran La cuestión de fondo es dilucidar las ra- llones de euros a Ibercaja por enviar infor-
tencia: "El recurso forma parte circunstancias que lo justifiquen, constituye zones del mayor coste de estas hipotecas. mación inexacta en relación con el cálcu-
de los miles de recursos que pen- un abuso de proceso y lo tendría en cuen- Hay dos aspectos relevantes: aclarar si las lo del IRPH. La posibilidad de manipular

den en esta Sala sobre la validez de la cláu- ta al pronunciarse sobre las costas". Con- hipotecas con IRPH son abusivas y si este ha dejado de ser una mera especulación.
sula de IRPH (Índice de Referencia de Prés- firma que las costas son una barrera para índice es manipulable por parte de las en- La fundamentación de Ortiz y Eraus-
tamos Hipotecarios)". Tras asegurar que disuadir reclamaciones. tidades financieras. kin, asumida por la juez, se basa en la doc-
ya existe una jurisprudencia consolidada, En base a estas y otras resoluciones del La legislación europea considera abu- trina del TJUE. El Supremo ya ha sido co-
afirmó que "no tendría sentido que nos de- Supremo los abogados Maite Ortiz y José sivas las cláusulas no negociadas que en rregido por la UE (en ejecuciones hipote-
dicáramos a reiterar en todos los recursos María Erauskin han elaborado una sóli- contra de la buena fe causan un desequi- carias, swaps, cláusulas suelo, multidivisas,
pendientes esta doctrina jurisprudencial da argumentación que pone al desnudo librio importante al consumidor. A la vis- comisiones, legitimación de asociaciones,
(lo que podría llevar años de dedicación en varios abusos hipotecarios y plantea du- ta de una sentencia del Supremo a la ma-
exclusiva) cuando las partes pueden llegar gistrada le "resulta difícil de entender que

costas judiciales). La batalla del IRPH no
das sobre la doctrina del Supremo sobre es accidental. Hay 44.000 millones de eu-

a un acuerdo para la terminación del pro- el IRPH. Sus argumentos han sido asumi- un desequilibrio de 68.504 euros en un
ceso, porque conocen de antemano cuál dos por la magistrada Eva Cerón de San préstamo por importe de 206.000 no sea

ros en juego. Abusos, beneficios bancarios
y desigualdades van de la mano.
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