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El Gobierno topa la subida de los

alquileres al 2% y vigilara a las petroleras

El BOE publica los decretos de medidas urgentes por la crisis de Oriente Medio

MAITE GUTIERREZ
BLANCA GISPERT
Barcelona

ElGobierno central haoptado por
intervenir de nuevoenel mercado
del alquiler ante el deterioro del
contexto econdmico derivado de
la guerra en Iran. El real decreto
ley aprobado el viernes y publica-
do en el BOE ayer introduce dos
medidas concretas: la limitacion
de las subidas de las rentas y la
prorroga obligatoria de contratos.

Asi, el Ejecutivo fija un tope del
2% ala actualizacion anual de los
alquileres hastael 31de diciembre
del2027.Enlapractica, esto signi-
fica que, aunque el contrato pre-
vea una revisién ligada al indice
de referencia de arrendamientos
de vivienda, el incremento no po-
dra superar ese umbral en ausen-
ciadeacuerdo entre las partes. En
el caso de los grandes tenedores,
ademas, ese limite sera de aplica-
cion obligatoria incluso si hay ne-
gociacion.

En cuanto a los pequenos tene-
dores, propietario e inquilino ten-
dran libertad para pactar la actua-
lizacién de larenta. Ahora bien, si
no llegan a un acuerdo, esta que-
dara limitada también al 2%, por
lo que enlapracticatodo las reno-
vaciones se acabaran ajustando a
ese porcentaje. Su aplicacion de-
pende ahora de que el Congreso
convalide el texto, algo que no pa-
rece estar asegurado por la oposi-
cion de Junts (ver informacion
adjunta).

El BOE incluye asimismo la
prérroga automatica de los con-
tratos de alquiler por dos afios
mas que venzan en ese mismo pe-
riodo comprendido entre el 2026
y el 2027. En concreto, los inquili-
nos cuyos contratos finalicen an-
tesdefinalesdel 2027 podransoli-
citar una extension de hasta dos
afos adicionales, en las mismas
condiciones que el contrato vi-
gente. El arrendador estard obli-
gado a aceptarla salvo en supues-
tos acreditados, como la necesi-
dad de recuperar la vivienda para
uso propio o la firma de un nuevo
contrato entre las partes con con-
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El decreto ley incluye también la prorroga de dos afios de los contratos de alquiler

diciones distintas. El real decreto
establece que la aplicacion co-
menzara al dia siguiente de su pu-
blicacién.

Este nuevo limite alas rentas es
muy parecido al indice maximo
de subidas de los alquileres que
publica cada mes el INE y que en
el mes de febrero se situd en el
2,16%.

En el real decreto, el Gobierno
justificalamedida porque el “pais
Se encuentra inmerso en una cri-
sis de vivienda que podria agra-
varse sustancialmente como con-
secuenciadelaguerrade Iran”. El
Ejecutivo afiade que el Banco
Central Europeo “prevé que la
guerra tendrd un impacto im-
portante en la inflacién a corto
plazo debido al encarecimiento
delospreciosdelaenergia”y con-
sideranecesario “activar medidas
preventivas que aporten estabili-
dad y seguridad econémica a las

sCuanto debera bajar la gasolina?

= El Gobierno ha publicado
algunos calculos de la re-
percusion de la reduccion
del IVA en el precio final
de los carburantes. Si el
precio de la gasolina sin
plomo 95 se situaba el jue-
ves, 19 de marzo, en torno
a 1,80 euros el litro, con la
reduccion fiscal aprobada
deberia bajar a 1,51 euros.
Ello implica un ahorro de
16 euros por rellenar un
deposito de 55 litros, esti-
man en el Ejecutivo.

En cuanto al precio de la
gasolina sin plomo 98, el
jueves se situaba en torno a
1,94 euros el litro. Con la
disminucion del IVA baja-

ria a 1,60 euros. El ahorro
aqui alcanzaria los 18,50
euros por rellenar un de-
posito de 55 litros.

Por tltimo, el precio del
combustible diésel se si-
tuaba este jueves sobre los
1,90 euros el litro y, con la
reduccion fiscal, bajaria a
1,67 euros. Por tanto, los
consumidores se ahorra-
rian 12,50 euros por relle-
nar también un depdsito de
55 litros. Para evitar espe-
culacion y asegurarse que
los operadores reduzcan
los precios y no se queden
con el margen, el Gobierno
ha autorizado ala CNMC a
vigilar a las petroleras.

familias desde estadios iniciales”.

Eltexto también pone el focoen
el calendario. En los proximos
meses expira un volumen signifi-
cativo de contratos firmados en
los tltimos afios, lo que, en ausen-
ciade intervencion, podria tradu-
cirse en revisiones al alza. La si-
tuacion es distinta en Catalunya,
donde el 90% de la poblacion vive
enzonasdeclaradastensionadasy
por lo tanto ya existen topes de
renta.

Esto, en cuanto al ambito de vi-
vienda. Las medidas urgentes en
materia de energia se abordan en
otro decreto ley, también publica-
doayer en el BOE. En él, el Ejecu-
tivo fija una rebaja del TVA de los
carburantes del 21% al 10% y una
reduccién del impuesto de hidro-
carburos.

Paraverificar que no se especu-
le con los combustibles y que los
operadores apliquen la rebaja, el
texto autoriza a la Comision Na-

El Congreso ha

de convalidar ahora
los decretos leyes
en un plazo maximo
de 30 dias

cional de Mercados y la Compe-
tencia(CNMC) aimponer sancio-
nes a las empresas petroleras que
se nieguen a compartir datos so-
bre los precios de los carburantes.
Segun un decreto ley, el importe
de la multa podra ascender hasta
los seis millones de euros. Con es-
tamedida, el Ejecutivo quiere evi-
tar que las compaiiias petroleras
especulen con las rebajas fiscales
a los carburantes aprobadas para
paliarla crisis de Oriente Medio.

Entre otras medidas, el Gobier-
no establece una deduccion fiscal
por la instalacién de bombas de
calor de accionamiento eléctrico
que sustituyan las calderas de
combustion. Segtin el documento,
el ciudadano debera aportar un
certificado de ahorro energético
que confirme dicho cambio de sis-
tema de acondicionamiento y,
con este documento, podra aco-
gerse alas deducciones fiscales.

De momento, el Gobiernono ha
especificado el alcance de esta re-
baja fiscal. En el plazo de un mes,
establecerdlos coeficientes de co-
rreccion, que, en todo caso, ten-
dran una duracién determinada.
Enel caso de hogares vulnerables,
dichos coeficientes seran incre-
mentados.e



