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Bruselas plantea limites al alquiler
vacacional en las zonas tensionadas
para mejorar el acceso a la vivienda

La Comisién Europea pide que las medidas restrictivas, que también contemplan
limites a las segundas residencias, sean “proporcionales y temporales”
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MANUEL V. GOMEZ

BRUSELAS

El acceso a la vivienda
asequible es un proble-
ma de primer nivel para
los ciudadanos europeos.
Y Bruselas también sien-
te la presién para frenar
esa crisis. En ese contexto,
la Comisién Europea lan-
z06 ayer un reglamento en
el que, entre otras cosas,
busca frenar el alquiler de
corta duracién, impulsado
por plataformas digitales
como Airbnb o Booking,
y que se ha identificado
como una de las causas
del aumento de los pre-
cios. El Ejecutivo comuni-
tario plantea ahora limites
a esta actividad, siempre
que sean “proporcionales”
y “temporales”. La deci-
siéon de dar el paso para
fijar restricciones queda
en manos de las autorida-
des nacionales, regionales
o locales, que son quienes
tienen la competencia en
vivienda y que, en algunas
ciudades, ya han empren-
dido iniciativas.

Con la medida, la Comi-
si6on da a ayuntamientosy
gobiernos “una base co-
mun” y propone una serie
de criterios para estable-
cer zonas tensionadas y
trata de dar certezas le-
gales ante la constante
judicializacién de las ini-
ciativas que estan adop-
tando muchas ciudades.
Esta regulacién es un ca-
pitulo de una estrategia
que apuntala el Ejecutivo
comunitario que, con las
pocas cartas legales que
tiene a su disposicion (las
competencias son, en su
mayoria, nacionales), tra-
ta asi de dar soluciones a
una enorme bola de nieve
con serias consecuencias
politicas y sociales.

“La Unién se enfrenta
a una crisis de vivienda
asequible que debilita la
cohesién social y amenaza
la competitividad gene-

ral de la UE”, dice el texto
legal presentado ayer en
Bruselas. Desde 2013, los
precios de la vivienda han
aumentado en términos
nominales méas del 60%
en toda la UE, a un ritmo
muy superior al de los in-
gresos de los ciudadanos,
con implicaciones directas
paralainclusién social y la
movilidad laboral. En Es-
pana, el aumento estd por
encima de esa media: ha
sido de un 72% en ese pe-
riodo, frente a un 26,6% en
Francia, un 13,3% en Italia
o un 51,3% en Alemania,
segun un informe del Con-
sejo Europeo publicado el
pasado octubre.

La norma, que empie-
za ahora su recorrido en
el Parlamento Europeo y
en el Consejo (es decir,
entre los Estados miem-
bros), sirve para las me-
didas que se adopten una
vez la regulaciéon europea
entre en vigor, no para las
anteriores. Por tanto, no es
una desautorizacién a lo
que ciudades como Barce-
lona, Chamonix (Francia),
el Land de Baviera (Alema-
nia) o Paises Bajos ya han
adoptado, con restriccio-
nes mayores que los mini-
mos que establece ahora
Bruselas. Tampoco, apun-
tan en el Ejecutivo de la UE,
se convierte en un aval.

El reglamento fija una
serie de criterios que per-
mitirian a las autoridades
declarar una zona como
“tensionada” y aplicar asi
las restricciones. Uno de
ellos es que el precio medio
de una vivienda debe equi-
valer, como minimo, a ocho
anos de larenta disponible
per capita de sus habitan-
tes, seglin el documento
comunitario. Ademas, esa
proporcién entre precio y
renta debe haber ido su-
biendo durante la Gltima
década. Sin embargo, abre
la puerta a aplicar esa de-
finicién por si sola (sin el
resto de criterios) también

La vicepresidenta de la Comision, Teresa Ribera, conversaba con el comisario de
Vivienda, Dan Jorgensen, ayer en Bruselas. ErFe

cuando el desajuste es es-
pecialmente grande: si la
proporcion llega o supera
diez veces la renta.
Bruselas, que determi-
na que estos criterios se
revisen cada cinco anos,
remarca también que para
aplicar el nuevo marco eu-
ropeo las autoridades de-
ben demostrar (basdndose
en las tendencias demo-
graficas y en los datos de
oferta y de demanda) que

Desde 2013,

los precios de la
vivienda han
aumentado mas
del 60% en la UE

Europa necesita
650.000 casas
mas al ano, seguiin
los calculos de

la Comision

es poco probable que la
tensién disminuya en los
tres anos siguientes.
También contempla el
reglamento fijar limites a
las compras de inmuebles
o solares que no se vayan a
destinar a la primera resi-
dencia, sino como segun-
da vivienda o al alquiler.
Recuerdala Comisién que
es una competencia de
las autoridades naciona-
les “adoptar medidas que
afecten a la adquisicién
o al uso de viviendas con
fines no residenciales por
motivos relacionados con
la asequibilidad y la dispo-
nibilidad de la vivienda”.
No obstante, apunta el re-
glamento, como en el caso
de los alquileres de corta
duracioén, que si las auto-
ridades nacionales deci-
den dar este paso “deben
basarse en pruebas” y sus
medidas tienen que ser
“no discriminatorias, ne-
cesarias y proporciona-
les”. Ademéas, deben tener
una limitacién temporal.

“No estamos en contra
de los alquileres de corta
duracioén por principio, al
contrario”, sefalé el comi-
sario de Energia y Vivien-
da, Dan Jorgensen, en un
encuentro con periodistas
de varios medios europeos,
entre ellos El Pais. “Pero -y
hay un ‘pero’ muy impor-
tante— vemos en muchas
ciudades de toda Europa,
vy lo he oido una y otra vez
de boca de alcaldes, miem-
bros de las comunidades
locales, diputados y minis-
tros cada vez que he via-
jado por la Unién durante
el iltimo ano y medio, que
esto se ha convertido en
un verdadero problema.
Esta provocando un au-
mento de los precios de la
vida cotidiana en muchas
ciudades. A veces, incluso
esta obligando a la gente a
abandonar sus hogares. Y
esto es, por supuesto, total-
mente inaceptable. Asi que
presentamos la propuesta
legislativa, que, lo prime-
ro, permitira a las ciudades

definir zonas concretas con
problemas”, detalld.

“Por primera vez Euro-
pa establece un paraguas
legal para respaldar a las
ciudades en la crisis de la
vivienda y comparte re-
comendaciones y mejores
practicas en politica de vi-
vienda. Este marco comun
es especialmente relevan-
te porque los alcaldes de
distinto signo politico, de
paises distintos y en con-
textos muy diversos, nos
han pedido lo mismo: que
Europa establezca un mar-
co comun que les permita
tomar medidas para faci-
litar el acceso a la vivien-
da”, defiende, en la misma
linea, la vicepresidenta de
la Comision, Teresa Ribera.

Oferta limitada

“Tenemos la obligaciéon de
sumarnos a las autorida-
des locales y nacionales
en sus esfuerzos”, apos-
tilla la socialista esparfo-
la, que recordd que este
es el segundo paquete de
medidas adoptadas por
Bruselas para afrontar la
crisis de la vivienda, pues-
to que el aino pasado se
flexibilizaron los fondos
europeos para que pudie-
ran destinarse recursos a
luchar contra ella.

La Comisién Europea,
que identifica varias reali-
dades como las razones de
la crisis de la vivienda, en-
tre otras los cambios en la
demanda, la oferta limitada
de viviendas, el aumento de
los costes de construccién o
las persistentes brechas de
productividad, estima que
Europa necesitara anadir
650.000 viviendas al afio
—a sumar alos 1,6 millones
que se construyen ahora
anualmente— para respon-
der alas necesidades de la
poblacién.

Bruselas, sin embargo,
es realista sobre el efec-
to de la medida en el club
comunitario, con distintas
situaciones. “Los efectos
sobre la asequibilidad de
la vivienda seran indirec-
tos, locales y dependeran
de las autoridades compe-
tentes y de las condiciones
mas amplias del mercado
de la vivienda”, recono-
ce el texto, que al mismo
tiempo senala que espera
que reduzca “la inseguri-
dad regulatoria, la carga
administrativa, los costes
de cumplimiento y la liti-
giosidad evitable para las
autoridades competentes,
los ciudadanos y los opera-
dores econémicos”.




