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fuerzay alcanzé los 235.873
préstamos en 2022. Aunque

La falta de vivienda lleva las

hipotecas a maximos de 16 anos
pese ala caida de las ventas

En junio se constituyeron 45.907 préstamos para la compra de una casa,
que situan en casi 260.000 el total desde enero, casi un 7% mas que en 2025

GORKA R. PEREZ

MADRID

Elmercado hipotecariorecu-
per6 el vigor en junio, puesto
que cerré el mes con 45.907
préstamos para la compra
de una vivienda, la segunda
cifra mas alta del afio y un

Pisos.com. La evoluciéon del
mercado hipotecario en los
proximos meses dependera
también de cémo se com-
porte el euribor, el principal
indice de referencia de las hi-
potecas variables en Espana
(aproximadamente cuatro

Evolucion de la firma de hipotecas
En numero total de viviendas
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posteriormente se produjo
una correccion por el encare-
cimiento de la financiacién,
elmercado volvi6 a ganar im-
pulso en 2025, con 243.197
hipotecas, y se ha superado
en 2026 con casi 260.000, el
mejor registro para un pri-
mer semestre desde 2008
(326.229), y la cifra semestral
mas elevada desde la segun-
da mitad de 2010 (281.306
operaciones).

Los jovenes

Pero la expansion del crédi-
to esté lejos de ser la solu-
ciéon que muchos ciudada-
nos ansian para el problema
de acceso a la vivienda. El
informe Mercado Inmobi-
liario 2026, dirigido por el
investigador de OBS Busi-

10,8% superior alaquesedio de cada diez), aunque tam- 80.000 Dic. 2008 ness School Carlos Balado,
en el mismo periodode2025.  bién condiciona alalargalos 48.490 Junio 2026 advierte de que, pese a la
Sumando esteregistroalos tipos alos que se ofrecenlas 60.000 45.907 fortaleza que esta demos-
delresto del curso, el primer  fijas. El indicador ha venido 67.572 Ene. 2020 trando el sector hipotecario,
semestre de 2026 cerrd con  experimentando subidas en 40.000 Ago.2003 Ago.2013 40.217 su cobertura no est4 alcan-
259,684 firmas, un 6,7% mas los ultimos meses, hasta el 12.146 zando al conjunto del colec-
que en 2025, seginlosdatos  punto de superar el 3% en 20.000 tivo de jévenes. Estos repre-
publicados ayer por el Insti-  dias concretos de agosto, un sentan alrededor del 20%
tuto Nacional de Estadisti- nivel desconocido en los ul- 0 del total de firmas, segun el
ca (INE). Se trata de la cifra  timos dos afnos que puede ‘200‘3 2‘00(; 200‘9 ‘2012‘ ‘2015‘ 201§ ‘2021‘ ‘202‘3 ‘ 2626 Consejo General del Notaria-
semestral mas elevada des-  traducirse en aprietos para do, pero los bancos no estan
de 2010, 1o que demuestra  aquellas familias que tengan ~ Hipotecas en el primer semestre del afio concediendo los préstamos
la solidez de un sector que, querevisar sus cuotas enlos Entre los meses de enero y junio “a aquellas personas que
pese a la escasez de oferta  préximos meses porque in- 800.000 disponen de mejores suel-
residencial y la ligera caida crementara la cantidad a 712.436 dos, lo que supondria menos
de las ventas en el periodo, pagar. Para un préstamo de ‘ riesgo parala entidad, sino a
sigue sosteniendo uneleva-  150.000 euros a devolver en los que tienen liquidez para
. L 3 ~ . 600.000 ;
doritmo de acceso alcrédito. 25 anos, referenciado a eu- pagar una entrada impor-
Tras 22 meses consecuti- ribor més un punto, el en- tante, aunque sus sueldos
vos de subidas interanuales carecimiento de las letras no sean tan competitivos”.
en el computo de hipotecas, se estima en torno a los 70 400.000 324.886 En otras palabras, compran
mayo registré la primera euros mensuales. | ) 259.684 quienes tienen ayuda fami-
caida, aunque en numeros ‘ liar para hacerlo.
absolutos apenas fue de 38 Mas presion 200.000 180.894 El avance de las hipote-

operaciones menos. Algo
que, segun los expertos, no
hacia presagiar que la dina-
mica alcista fuera aromper-
se, como resulto después al
conocer los datos de junio.
El crecimiento de los prés-
tamos contintia pese a un
mercado inmobiliario algo
menos boyante (de enero a
junio se vendieron un 2,6%
menos de casas que en el
mismo periodo del afio an-
terior, segun el INE) y a que
los precios no dejan de subir.
De hecho, el importe medio

“El dato clave no es el nu-
mero de hipotecas, sino el
capital. Las hipotecas cre-
cen un 10,8% y el importe
prestado un 17,5%”, valora
Robin Decaux, portavoz de
Equito, una empresa tecno-
légica de inversién inmo-
biliaria. “Cuando el crédi-
to crece mas rapido que
las operaciones, significa
que se estan financiando
precios cada vez mas al-
tos”, anade el experto. “La
lectura de fondo es clara:
demanda soélida y crédi-
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del sector. Andalucia lideré
la actividad con 50.510 hipo-
tecas sobre vivienda entre
enero y junio, frente a las
46.466 del mismo periodo de

2009

100.758
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2025, mientras que Cataluna
alcanzo las 47.520 operacio-
nes, un 12,9% mas que un ano
antes. Madrid también regis-
tré un avance de dos digitos,
al pasar de 35.917 a 40.062
préstamos; mientras que la
Comunidad Valenciana, otro
de los polos mas calientes,
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tacados de la serie histérica.
Los mas de 700.000 crédi-
tos que se adjudicaron en el
primer semestre de 2006 si-
guen suponiendo un récord
dificilmente alcanzable. Sin
embargo, el estallido de la
burbuja y la consiguiente cri-
sis financiera provocaron un

cas se justifica también por
laintensa competencia en-
tre las entidades financieras.
Pese a la crisis de acceso a
la vivienda, las compraven-
tas se mantienen en valores
elevados, y las proyecciones
para la segunda parte del
ano apuntan a que la cifra
final sera igualmente soélida,
lo que sustenta el esfuerzo
de las entidades bancarias
por atraer a mas clientes.
Especialmente a aquellos
que compran para vivir, y
que, por tanto, requieren

delashipotecas firmadasen to abundante frente a una Las hipotecas elevé las firmashasta31.230, desplome de las hipotecas de un préstamo para poder
el sexto mes del afio fue de  oferta rigida. Eso anticipa crecen un 10,8% un 7,8% mas. Baleares fuela  en los afos posteriores: se  afrontar la inversion, y que
178.365 euros, un 6% masque  mas presiéon sobre los pre- . o7 queredujomas suactividad redujerona324.886en2009 son quienes copan hoy la
un afio antes (lo que equivale  cios en los préoximos tri- y el capltal con una caida del 10%, des-  ytocaron suelo en2014,con  mayor parte de lademanda.
aunos 10.000 eurosmas). “El  mestres”, remacha. prestado, un 17,5% de 5.683 hasta 5.109 opera- apenas 100.758 operaciones Pese a este panorama,
verdadero obstaculo para En el conjunto del primer ciones; seguida de Galicia  (una caida cercana al 86% los expertos siguen alejando
muchos compradoresyano semestre, el crecimiento (-3,2%) y Murcia (-0,5%). respecto al pico de 2006). cualquier paralelismo con
es Unicamente afrontar la  del crédito hipotecario se La entrada suele La expansion extraordi- Desde entonces comenzé  la burbuja, y situando en el
cuotamensual delahipote- desplegd por casi todos los rondar el 30% naria que experimentaron una recuperacion gradual epicentro del problemaala

ca, sino reunir el ahorro ne-
cesario para cubrir la entra-
da y los gastos asociados a
la operacién”, explica Ferran
Font, director de Estudios de

territorios, aunque con di-
ferencias notables entre co-
munidades, puesto que los
mayores mercados volvieron
a actuar como locomotoras

del coste dela
vivienda, con los
gastos de gestion

las hipotecas al calor del
bum inmobiliario de prin-
cipios de siglo mantiene los
registros de aquellos afios
entre los valores mas des-

que se consolido en los anos
previos a la pandemia, con
194.151 hipotecas en 2019.
Tras el paréntesis de la co-
vid, la actividad repunté con

falta de oferta de vivienda
y no en los condicionantes
que condujeron al estallido
de la burbuja hace ya casi
dos décadas.



