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El mercado del alquiler se reduce en  
16.600 viviendas este año por la inseguridad
LA SANGRÍA SE AGRAVA POR LA NUEVA NORMATIVA/  Cada vivienda en alquiler recibe 133 contactos en los primeros 10 días tras la 
puesta del anuncio en las plataformas, una cifra que se eleva hasta las 401 personas interesadas en la provincia de Barcelona.

Pablo Cerezal. Madrid 
El mercado del alquiler sigue 
perdiendo viviendas, una ten-
dencia que se ve agravada por 
la incertidumbre jurídica de-
satada en las últimas semanas 
por las nuevas normativas 
que tratan de proteger, toda-
vía más, al inquilino frente a 
los propietarios. Una sangría 
que ha provocado precisa-
mente el efecto contrario al 
que se pretendía, ya que la 
pérdida del 35,7% del parque 
inmobiliario para alquiler los 
últimos cinco años ha dese-
quilibrado el mercado, provo-
cando fuertes subidas de pre-
cios que han agravado el pro-
blema del acceso a la vivienda 
en toda España. 

Este año, el mercado de al-
quiler ha perdido 16.644 vi-
viendas, si se mira la evolución 
entre el promedio del año pa-
sado y el tercer trimestre del 
ejercicio actual, de acuerdo 
con las cifras publicadas ayer 
por el Observatorio del Alqui-
ler, impulsado por la Funda-
ción Alquiler Seguro, lo que 
supone un retroceso del 2,4% 
en términos porcentuales. Un 
descenso en el que hay una 
gran heterogeneidad, ya que 
hay provincias que se anotan 
un desplome de hasta el 
26,9%, golpeadas por la decla-
ración de zonas tensionadas, 
mientras que algunas zonas 
arrojan un ligero avance. 

En concreto, Ceuta lidera la 
caída de la vivienda en alqui-
ler, con un desplome del 
28,5% marcado por la inva-
sión migratoria de este vera-
no. Pero, más allá, también 
hay descensos muy significa-
tivos, como es el caso de Gui-
púzcoa (donde el parque de 
inmuebles para alquiler resi-
dencial se hunde un 26,9%), 
seguida de Navarra (20%), La 
Rioja (17,5%), Huesca 
(16,9%), Girona (16,9%), Llei-
da (16,6%), Córdoba (15,6%), 
Pontevedra (15,5%), Álava 
(14,9%), Vizcaya (13,5%), A 
Coruña (13,3%), Badajoz 
(12,8%), Cádiz (10,6%), Tarra-
gona (10,2%), Almería (9,8%), 
Teruel (8,4%), Barcelona 
(7,9%) y Cantabria (6,6%).  

Por el contrario, hay algu-
nas provincias donde se ha 
incrementado el número de 
viviendas en alquiler, aunque 
en la mayor parte de los casos 
se trata de variaciones esta-
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dísticas menores dentro de 
una tendencia general a la ba-
ja, ya que el parque inmobi-
liario de alquiler ha perdido 
una de cada tres viviendas 
disponibles en los últimos 
cinco años. Así, Ourense ob-
serva un aumento de la vi-
vienda en alquiler del 14,6%, 
seguida de Ávila (13,6%), Sa-

lamanca (12,9%), Santa Cruz 
de Tenerife (11%), Albacete 
(10,7%), Melilla (8,1%), Cáce-
res (6%), León (4,8%), Zara-
goza (4,7%), Las Palmas y 
Cuenca (4,1% en ambos ca-
sos), Jaén (4%), Castellón 
(3,9%), Guadalajara (3,7%), 
Soria (2,5%), Sevilla (2,4%), 
Burgos (2,3%), Madrid (1%), 

Valladolid (0,6%) y Málaga 
(0,1%). 

Zonas tensionadas 
Este desplome se debe a una 
combinación de dos factores: 
un fuerte crecimiento demo-
gráfico, donde la formación 
de hogares ha triplicado el 
número de nuevas viviendas 

construidas, y una regulación 
que ha desalentado a los pro-
pietarios de poner su vivienda 
en alquiler. Algo que, además, 
se ha agravado en las últimas 
semanas con las nuevas regu-
laciones, que elevan la incerti-
dumbre sobre los nuevos con-
tratos. Además, el informe se-
ñala que hay una estrecha co-

En los últimos cinco 
años, las viviendas 
disponibles para        
el arrendamiento 
han caído un 35,7%

P. C. Madrid 
La Plataforma de Afectados 
por la Ocupación e Inquio-
cupación denunció ayer el 
“cordón sanitario” y el “nin-
guneo” al que el Gobierno ha 
sometido a los afectados por 
este problema, sin que en los 
últimos cinco años haya 
atendido ninguna de las soli-
citudes de reunión que han 
realizado mensualmente an-

te el Ministerio de Vivienda y 
Agenda Urbana. En un co-
municado, el colectivo advir-
tió de que los decretos apro-
bados en materia de vivienda 
“vuelven a legalizar la okupa-
ción de grandes tenedores, 
favoreciendo el negocio de 
las mafias okupas y desprote-
giendo a los vecinos convi-
vientes” y reprochó que la 
ministra de Vivienda, Isabel 

Rodríguez, defienda que es-
tas medidas han sido articu-
ladas bajo un “amplio con-
senso” cuando el Ejecutivo 
habría ignorado a los peque-
ños propietarios y a los afec-
tados por este fenómeno. 

“La ocupación y la inquio-
cupación han sido elimina-
das por completo de la agen-
da del Ministerio desde la 
entrada del Gobierno socia-

lista, en un ejercicio de nega-
ción que ignora deliberada-
mente que la grave inseguri-
dad jurídica que paraliza el 
mercado del alquiler se basa 
precisamente en este proble-
ma”, señaló el portavoz de la 
organización, Ricardo Bra-
vo. La Plataforma detalló 
que viene realizando peticio-
nes por vía oficial para reu-
nirse con Vivienda de mane-

ra periódica desde octubre 
de 2021. Entre ellas, señalan 
la petición registrada el 23 
de noviembre de 2023 diri-
gida a la ministra tras su to-
ma de posesión, acogiéndo-
se a sus declaraciones públi-
cas donde prometió contar 
con los pequeños propieta-
rios, mientras que la última 
solicitud se produjo el 2 de 
octubre.

Los Afectados por Ocupación e Inquiocupación 
denuncian el abandono al pequeño propietario

rrelación entre las comunida-
des donde se han implemen-
tado las declaraciones de zo-
nas tensionadas con las mayo-
res contracciones de la oferta, 
como es el caso de Cataluña, 
País Vasco, Navarra, Asturias 
o Galicia, debido a que esta 
normativa ahuyenta a los po-
sibles arrendatarios. 

Todo ello ha provocado 
que el número de interesados 
por cada vivienda se manten-
ga en máximos, lo que man-
tiene la presión sobre los pre-
cios. Cada anuncio recibe 133 
contactos de interesados en 
alquilarlo en los primeros 10 
días, cifra por debajo de los 
143 contactos registrados en 
el trimestre anterior, pero 
muy cerca de los máximos 
históricos. Barcelona es la 
provincia con mayor presión 
por parte de la demanda, con 
401 personas interesadas por 
cada vivienda en los primeros 
diez días, seguida de Vizcaya 
(179 contactos), Baleares (159 
interesados), Álava (157), Gui-
púzcoa (142), Zaragoza (133), 
Madrid (120), Tarragona 
(115), Santa Cruz de Tenerife 
(111), Las Palmas (109), Giro-
na (104) y Málaga (101). 
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