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La compraventa de vivienda cae casi un
8% en mayo y suma cinco meses a la baja

En el quinto mes del afio se inscribieron 61.140 operaciones, segin los registradores

Celia Lopez MADRID.

La compraventa de vivienda volvio
a retroceder en mayo por quinta
vez consecutiva y se anot6 una cai-
da del 7,6%, hasta las 61.140 ope-
raciones, de acuerdo con la estadis-
tica registral inmobiliaria publica-
da ayer por el Colegio de Registra-
dores. Mientras el precio de los
inmuebles residenciales no para de
subir, el mercado empieza a mos-
trar sintomas de agotamiento. El
sector alerta de que los costes se
han incrementado a un ritmo que
no se corresponden con la capaci-
dad de la demanda para endeudar-
se, lo que esté llevando a un frena-
zo de la actividad que ya se esta de-
jando sentir con una caida de las
ventas en el arranque del afio.

Los datos provisionales mues-
tran que durante el mes de mayo
de 2026 se registraron 119.000
compraventas de inmuebles, con
un descenso del 4,9% respecto a
mayo de 2025. De ellas, por enci-
ma de 61.000 han sido compraven-
tas de vivienda, lo que supone a su
vez un descenso del 7,6%.

Incremento de las hipotecas
Por su parte, las hipotecas han ex-
perimentado un incremento, al
constituirse mas de 54.700 hipote-
cas totales, un 2,1% mas que el mis-
mo mes del afo pasado. Del total
de hipotecas, 42.200 se han cons-
tituido sobre viviendas, lo que, en
cambio, supone un ligero descen-
so del 0,5% interanual, primera cai-
da en veintitrés meses.

Solamente dos comunidades au-
ténomas han registrado incremen-
tos de compraventas totales duran-
te el mes de mayo: Andalucia (4,7%)
y Canarias (3,1%), mientras Ceuta
se ha mantenido igual que en 2025.
Por su parte, con los mayores des-
censos destacan Melilla (-34,7%),
La Rioja (-22,7%), Navarra (-18,6%)
y Cantabria (-15,3%).

Evolucion de la compraventa de vivienda
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Fuente: Colegio de Registradores.

Andalucia fue la
Unica region en la
que repunto la
venta de casas
hasta un 4%

Andalucia, tinica regiéon donde
suben las ventas

En cuanto a las compraventas
exclusivamente de vivienda, An-
dalucia (4,3%) ha sido la tinica co-
munidad en que se han incremen-
tado, mientras que los mayores
descensos, por encima del 15%, se
han dado en Melilla (-31%), Can-
tabria (-26,2%), Baleares (-21,4%)
y Murcia (-19,8%).

En términos absolutos, Anda-
lucia, Valencia, Cataluna y Ma-
drid han superado las 10.000 com-
praventas totales, con Andalucia
alcanzando las 20.750. En cuan-
to a las compraventas de vivien-
da, las mismas comunidades ocu-
pan los primeros puestos, con An-

dalucia por encima de las 11.500
operaciones.

Por su parte, el nimero de hipo-
tecas constituidas sobre todo tipo
de inmuebles ha aumentado en
nueve comunidades y ciudades au-
ténomas, en cinco de ellas a doble
digito. Los mayores incrementos
se han podido observar en Nava-
rra (24,8%), Ceuta y Extremadu-
ra (ambas con 24,6%), mientras
que las mayores disminuciones en
el nimero de hipotecas totales se
han producido en Melilla (-30%),
Baleares (-20,8%) y Cantabria (-
13,5%).

En cuanto a las hipotecas sobre
vivienda, los aumentos se han pro-
ducido en seis comunidades, des-
cendiendo en trece. Entre los ma-
yores aumentos destacan Navarra
(32,8 %), Ceuta (13,7%), y Cana-
rias (13,3%), mientras que los des-
censos mas acusados se han con-
tabilizado en Melilla (-27%) y en
Cantabria y Baleares (en ambos
casos -20,8%).

En lo que respecta al nimero
absoluto de hipotecas, Andalucia,

Cataluia, Madrid y Valencia han
superado las 7.000 hipotecas so-
bre todo tipo de inmuebles. La co-
munidad con mayor ntmero de
hipotecas ha sido Andalucia con
mas de 9.600 en total, de las cua-
les en torno a 7.900 han sido so-
bre vivienda.

Ante estas cifras, los expertos se-
fialan que se esta empezando a pro-
ducir una dinamica diferente en el
mercado inmobiliario respecto a
2025 ante una demanda al limite
de su capacidad financiera. El ci-
clo expansivo que se inici6 en 2020
ha empezado a resentirse seis afios
después. Las agencias inmobilia-
rias ya han empezado a senalar que
el cierre de las compraventas se em-
pieza a dilatar y ya no se vende to-
do segtin sale al mercado.

También hay que tener en cuen-
ta que 2025 fue un ano de registros
récord en el que se alcanzaron las
750.000 operaciones y es normal
que el ritmo de compraventas em-
piece a normalizarse ante el endu-
recimiento de la financiacién y los
altos costes del sector.




