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LOS PROPIETARIOS RETIRAN 4.300 PISOS
DEL MERCADO EN APENAS 48 HORAS

Portales inmobiliarios y agencias detectan una
reduccion inusual de la oferta de viviendas en
arrendamiento tras la ofensiva gubernamental del
‘decreto Maricarmen’y vaticinan movimientos mas
severos en los proximos dias por la incertidumbre

Antonio Ramirez Cerezo
Madrid

Los propietarios empiezan a replegar-
se del mercado de alquiler ante la in-
certidumbre generada por las iniciati-
vas del Gobierno en este campo, plas-
madas en los dos reales decretos leyes
de vivienda que el Gobierno pretende
sacar adelante este viernes en el pleno
extraordinario el Congreso de los Dipu-
tados. La recuperacién del escudo an-
tidesahucios, y otras medidas como la
prérroga forzosa de los alquileres du-
rante dos aflos y los contratos de arren-
damiento indefinidos, han logrado pa-
ralizar estos dias el mercado del alqui-
ler con aplazamientos de la firma de
contratos y pisos que pasan del merca-
do del alquiler al de la compraventa.

Lo confirma José Maria Alfaro, pre-
sidente de la Federacion de Asociacio-
nes Inmobiliarias (FAI), quien asegu-
ra que en los tltimos dias dos de cada
tres agencias asociadas a FAI han re-
portado incidencias relacionadas con
los alquileres, como aplazamientos de
nuevos contratos o desistimiento de
alquiler y trasvase a la venta. «Los
arrendadores estan hartos, tienen mie-
do y ademads valoran que el mercado
de venta estd en precios maximosy el
de alquiler en riesgos maximos», avi-
sa el profesional del sector.

El también CEO de Alfaro & Part-
ners asegura que aunque hoy caigan
ambos decretos en el hemiciclo el dafio
ya estd hecho. «En las préximas sema-
nas prevemos una alta incidencia y, en
consecuencia, una reduccién de la ofer-
ta de alquiler y un mayor filtro en la
seleccién de inquilinos. Lo que ird en
contra de los menos solventes o perfi-
les con mayor potencial de vulnerabi-
lidad», declara a ABC.

Desde la plataforma de las agencias
inmobiliarias dicen comprender el ma-
lestar social y las movilizaciones de la
ciudadania por las dificultades de ac-
ceso a la vivienda, pero creen que las

nuevas propuestas suponen legislar de
espaldas al comportamiento real del
mercado y vienen a agravar el contex-
to de hiperregulacién a la vivienda que
se han promovido en los tltimos afnos.

Los efectos no serdn menores. Solo
en el ultimo afio, las agencias inmobi-
liarias aseguran que el 21,9% de los
arrendadores con viviendas gestiona-
das ya han abandonado el mercado del
alquiler de larga estancia. «Esta fuga
de oferta demuestra que hiperregular
el mercado termina contrayendo el
‘stock’ disponible por miedo e incerti-
dumbre de los caseros, reduciendo las
opciones de las familias e incremen-
tando la tension en los precios».

Entrando al detalle de los decretos,
FAI apunta a que las prérrogas y limi-
taciones pueden dar estabilidad a los
inquilinos que ya tienen contrato, «pero
existe el riesgo de que desincentiven la
incorporacion de nuevas viviendas al
alquiler, perjudicando especialmente a
jovenesy familias que todavia buscan
vivienda». Los textos también generan
«incertidumbre» con el sistema de pa-
gos y compensaciones previsto en el
caso de los desahucios, ya que los pro-
pietarios «necesitan conocer con clari-
dad quién abonara las cantidades, cuan-
to recibiran y cuando». A ello, se suma-
ria «una normativa cada vez mds
compleja, con cambios en duracién, ac-
tualizacion, fiscalidad, gastos, garan-
tias y procedimientos judiciales, lo que
dificulta la seguridad juridica».

En los dltimos dias, la salida de pi-
s0s que aspiraban a alquilarse en las
préximas semanas del mercado es un
hecho. Ayer el Observatorio del Alqui-
ler aseguro haber detectado entre los

JOSE MARTA ALFARO

Portavoz de las agencias inmobiliarias

«Elmercado de venta esta
en precios maximos, y el del
alquiler en riesgo maximon»

dias 28 y 30 de septiembre una «acele-
racion inusual» en la reduccién de la
oferta publicada de vivienda en alqui-
ler, que habria resultado en la retirada
del mercado de un total de 4.290 vivien-
das en toda Espafia tanto de alquiler re-
sidencial como temporal.

La entidad matiza que el dato no
permite atribuir todavia la totalidad
de esta reduccion a los recientes cam-
bios regulatorios. «Sin embargo, la in-
tensidad y la velocidad del movimien-
to resultan inusuales y justifican un
seguimiento especifico durante las proé-
Ximas semanas», advierten.

Pero, como FAI, la entidad que de-
pende de la Fundacién Alquiler Segu-
ro dice estar recibiendo en los tltimos
dias informacion de agentes inmobilia-
rios que aseguran que los propietarios
estan aplazando firmas, paralizando
operaciones o retrasando la decision de
poner sus viviendas en alquiler hasta

(5

disponer de mayor informacién sobre
el alcance de las nuevas medidas.

Sin embargo, los portales inmobilia-
rios consultados por este periddico ase-
guran no haber visto anomalia alguna
en los tltimos dias con respecto al ‘stock’
de viviendas en alquiler disponible en
sus paginas web, pese a que ayer la pre-
sidenta de la Comunidad de Madrid,
Isabel Diaz Ayuso, apunté a que mas de
mas de 2.000 pisos de alquiler en Ma-
drid desaparecieron de los portales in-
mobiliarios en solo 12 horas, una cifra
que no ha podido corroborar este pe-
riddico con los distintos portales.

Lo que si ha podido comprobar este
peridédico es la caida que se ha produ-
cido desde principios de semana en ciu-
dades como Barcelona y Valencia. En
el caso de la Ciudad Condal, el pasado
lunes tenia disponibles 2.608 pisos en
alquiler en el portal inmobiliario Idea-
lista. Al cierre de esta edicién eran 2.452
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las viviendas ofertadas, un 6% menos.
En Valencia por su parte habia 2.613 in-
muebles publicados y ahora son 2.419,
casi 200 menos (-742%). Solo entre las
dos ciudades han salido ya 350 vivien-
das en apenas tres dias.

Ferran Font, director de estudios de
Pisos.com, asegura que por el momen-
to no detectan ningtin movimiento ex-
traflo en su portal inmobiliario y que la
preocupacion no es tanto por lo que
pueda ocurrir estos dias, sino lo que
pueda suceder en las proximas sema-
nas por las decisiones que tomen los
caseros respecto a sus inmuebles si sa-
len adelante los dos reales decretos le-
yes. «Desde el punto de vista del mer-
cadoy de los propietarios, existe el mis-
mo temor que ha venido existiendo
durante los tltimos afos. Y por eso te-
nemos la mitad de anuncios que hace
tres aflos», cuenta el experto.

Font apunta a que si se aprueban
los dos decretos, podria producirse,
por un lado, una reduccién de la ofer-
ta disponible, mientras que, por otro,
en el caso hipotético de que se aproba-
se el segundo decreto, «cuando vayan
terminando los contratos, podrian ir
saliendo del mercado».

Pisos en alquiler en Orense. ep




