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CHOQUE ENTRE PROMOTORAS Y CENTROS DE
DATOS POR ACCEDER A LA RED ELECTRICA

La planificacion de la infraestructura por parte

del Gobierno ha provocado que existan muchos
nudos saturados a los que quieren acceder
distintos actores economicos, por lo que se
necesitaria incrementar la inversion

Raul Masa
Madrid
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El acceso a la red eléctrica en Espana
se ha convertido en un problemayy, lo
que es peor, esa dificultad ha derivado
en una especie de competencia entre
diversos actores econémicos. Promo-
toras de inmuebles residenciales y cons-
tructoras pelean contra industrias y em-
presas tecnoldgicas de centros de da-
tos, y éstas entre ellas, por conseguir
conectarse a los mejores puntos de la
infraestructura. Ante este escenario, la
planificacion energética del Gobierno
impacta en todas esas decisiones.

La falta de capacidad en la red eléc-
trica se estd convirtiendo en un cue-
1lo de botella para la construccién re-
sidencial en Espafia, y eso genera en
un segundo plano una suerte de com-
petencia por acceder a los mejores nu-
dos, segiin destaca un reciente infor-
me de BBVA Research.

Aungue no es el principal factor que
limita la oferta de vivienda, la necesi-
dad de reforzar o ampliar la infraes-
tructura eléctrica estd retrasando la
ejecucién de promociones inmobilia-
rias y lallegada de nuevas viviendas
al mercado. Segun el servicio de estu-
dios de la entidad financiera, mas de
80.000 viviendas previstas dependen
actualmente de la construccion de nue-
vas infraestructuras eléctricas.

BBVA Research identifica a Madrid,
Valencia, Alicante, Sevilla y Murcia en-
tre las areas donde la capacidad actual
de lared condiciona el desarrollo resi-
dencial. Pero el informe sefiala un pun-
to clave: cuando solo se cuenta con la
capacidad de red existente pueden apa-
recer problemas de competencia.

El documento expone que esos luga-
res donde se estd haciendo evidente la
competencia es en las regiones a las que
llegan grandes centros de datos, que
pueden tensionar la capacidad dispo-
nible para otros proyectos. Un ‘data cen-
ter’ de unos 100 MW de capacidad tec-

nolégica, que seria de gran tamafio, ne-
cesita la misma potencia que una pro-
mocion para la edificacién de 20.000 vi-
viendas. Ese volumen, por ejemplo, es
lo que tiene el desarrollo de Los Berro-
cales en Madrid.

Entre esos competidores, en algunas
grandes ciudades hay presién en los no-
dos involucrados en los principales de-
sarrollos residenciales como Los Berro-
cales, Los Cerros y Los Ahijones en Ma-
drid o La Sagrera en Barcelona.

Y en esta ecuacion se suman algu-
nas areas industriales donde la elec-
tricidad disponible se disputa entre
la propia industria y la vivienda. Ade-
mas, esto se agudiza porque muchas
de estas empresas estan empezando
a cambiar sus procesos de calor y pa-
san del gas natural a la electricidad.
Eso supone mayor necesidad.

El informe de BBVA Research se-
nala que cuando la red eléctrica no
dispone de capacidad suficiente los
nuevos desarrollos urbanisticos ne-
cesitan reforzar la infraestructura
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Las 20.000 viviendas de una
de las grandes promociones
de Madrid, Los Berrocales,
pueden enfrentarse aun
problema con el suministro
eléctrico silared no se
dimensiona adecuadamente.

100,

Algunos de los centros de
datos que se estan proyec-
tando ahora mismo tienen un
gran consumo eléctrico
-hasta100 MW-y por eso se
necesita invertir mas en la
red eléctrica.

existente o construir nuevas subes-
taciones antes de poder conectarse.
Este proceso puede retrasar la ejecu-
cién de las promociones y demorar la
incorporacién de viviendas al merca-
do, en un contexto especialmente pe-
liagudo en el que el déficit de vivien-
da ronda las 800.000 unidades.

El informe recuerda que ampliar la
red eléctrica en grandes desarrollos ur-
banisticos puede requerir entre cinco
y ocho afios, debido a la planificacién
delared, las autorizaciones adminis-
trativas, la evaluacion ambiental, la ad-
quisicion de suelo y la construccion de
las infraestructuras necesarias.

Y todo esto choca con la realidad de
la nueva industria de los centros de da-
tos que ya han mostrado su gran nece-
sidad de consumo energético. Ademas,
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en el desarrollo de la economia digital
lainteligencia artificial es esencial, por
lo que esta infraestructura es vital.

Para conseguir paliar este problema
de acceso alared, el documento de
BBVA Research sefiala una serie de ac-
tuaciones clave que pasan, en primer
lugar, por acelerar la inversion en redes
eléctricas y anticiparse al desarrollo,
sobre todo, para potenciar las redes de
distribucién y transporte.

Asimismo, se recomienda planificar
lared considerando necesidades futu-
ras y no inicamente la demanda actual
e, igual de importante, mejorar la asig-
nacién de capacidad disponible. Para
ello, se advierte de que se deberian re-
ducir los bloqueos de capacidad no uti-
lizada y reforzar la transparencia sobre
capacidad efectiva disponible.
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Por tltimo, se insta a incrementar la
capacidad de almacenamiento energé-
tico, pero no como un sustituto de la ex-
pansion de la red. Por ello, debe haber
una gestién mas flexible de la deman-
da, adaptando parte del consumo a mo-
mentos y zonas donde la red tiene mas
margen disponible.

Otros afectados

Los problemas de la red afectan a otros
sectores econdmicos. La escasez de
suelo finalista y de producto logisti-
co de calidad en las ubicaciones mas
consolidadas estd redefiniendo las
decisiones de operadores, promoto-
res e inversores en Espafa.

En un negocio marcado por una de-
manda s6lida y una oferta limitada en
algunos de los principales polos logis-
ticos, la localizacién continta siendo
decisiva, pero ya no es suficiente. La dis-
ponibilidad energética, la capacidad de
conexién a red y la flexibilidad del ac-
tivo empiezan a ganar peso en los nue-
vos proyectos logisticos, segtin explica
la consultora Proequity.

Los Berrocales al inicio
de su construccion. be san Bernardo
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