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CRISIS DE LA VIVIENDA

Golpe a fondos y pisos turisticos, prorroga
de los alquileres y freno a los desahucios

pecRETO/ El Congreso votara el viernes dos decretos: uno con la prérroga de los alquileres, la prohibicion de compra a
los fondos de inversion, las ayudas fiscales o la moratoria antidesahucios; y otro con la renovacion automatica e indefinida.

Diego S. Adelantado. Madrid

Si el lunes el mensaje dentro
del Ministerio de Vivienda
era que la negociacion avan-
zaba a contrarreloj para al-
canzar in extremis un acuerdo
que convenciera a todos los
grupos parlamentarios, la jor-
nada de ayer sirvio para cons-
tatar el fragil equilibrio entre
los socios parlamentarios.
Tanto, que el Gobierno se vio
forzado, minutos antes del
Consejo de Ministros —que
arranco con una hora de re-
traso-, a dividir en dos el bau-
tizado como decreto Maricar-
men, el real decreto-ley de vi-
vienda que ya prometi6o para
julio y que aceler6 después
del desahucio de una mujer
de 87 afos la semana pasada.

El Gobierno, ademas, soli-
cit6 ayer la convocatoria de
un pleno extraordinario en el
Congreso este viernes para
votar ambos decretos, con un
objetivo que parece claro:
buscar la convalidacion de la
Camara Baja para el primero,
el cual contiene buena parte
de las medidas pactadasen las
ultimas horas con Junts; y de-
jar que los diferentes grupos
parlamentarios “se retraten”
con el segundo, donde se re-
cogen las exigencias mas ex-
tremas de Sumary que cuenta
con muchas probabilidades
de terminar derogandose.

Asi lo constataban ayer tan-
to desde la formacion que lide-
ra Carles Puigdemont, que no
obstante se mostraba cauta
hastaver el texto definitivo; co-
mo desde ERC, cuyo portavoz
enel Congreso, Gabriel Rufian,
aseguré que uno de los decre-
tos —el primero- se ha lanzado
“para aprobar”, mientras que
el otro es “para que lo tumbe
Junts y frustrar” a los partidos
alaizquierdadel PSOE.

A pesar de ello, los dos par-
tidos del Gobierno se mostra-
ron optimistas y satisfechos
con el resultado de lanegocia-
cién. La vicepresidenta se-
gunda del Gobierno y minis-
tra de Trabajo, Yolanda Diaz,
afirmé que los decretos supo-
nen “el mayor avance en ma-
teria de vivienda de la ultima
década”, algo que atribuyo a
los movimientos sociales de

las Gltimas semanas.

Por su parte, la titular de Vi-
vienda y Agenda Urbana, Isa-
bel Rodriguez, agradecio la
“inteligencia politica” y la “ge-
nerosidad” de los grupos poli-
ticos al “construir un texto
muy dificil debido a la com-
plejidad” de unir diferentes
visiones en torno al problema
de la vivienda. Una tesis que
por la tarde compartio el mi-
nistro de Hacienda, Arcadi
Espafia, quien afirmé en el Se-
nado que los decretos supo-
nen un “punto de inflexién”
enlagestion de la vivienda.

De momento, los votos con
los que contara cada decreto
en el Congreso son una incog-
nita, si bien el no de Vox y del
PP parece descontado. Ayer,
el presidente de los popula-
res, Alberto Nufez Feijoo,
pronosticé que ninguno de
los textos van a “tener resulta-
do” porque, asu juicio, las me-
didas no van a resolver “ocho
afios de rumbo equivocado”
en materia de vivienda.

Primer decreto

El primer decreto, denomina-
do por la ministra Rodriguez
“para la proteccion de la fun-
cion social de la vivienda y la
ampliacion de la oferta ase-
quible”, se divide en cuatro
grandes bloques, dentro de
los cuales se recogen diferen-
tes medidas que el Gobierno
espera sacar adelante el vier-
nes en el Congreso.

® Desahucios. En primer lu-
gar, el decreto extiende la vi-
gencia del denominado “es-
cudo social” hasta 2030,
prohibiendo los desahucios a
familias vulnerables hasta esa
fecha al tiempo que se am-
plian “todos los mecanismos
de proteccion de las adminis-
traciones publicas para evitar
esta circunstancia y proteger
a todas las personas”, afirmé
ayer latitular de Vivienda.

® Compras especulativas. El
texto recoge la identificacion
de las empresas que compren
vivienda para destinarla al al-
quiler o a la especulacion,
prohibiéndoles su compra,
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La ministra de Vivienda y Agenda Urbana, Isabel Rodriguez, ayer tras el Consejo de Ministros.

Sin medidas para aumentar la oferta

A pesar de haber aprobado
dos decretos sobre vivienda
con un paquete “amplioy
transversal” de medidas que
va a ser “muy denso” de
desgranar, ninguno de los
textos que el Gobierno
llevara al Congreso de los
Diputados el viernes incluye
medidas para aumentar la
oferta de alquiler, una de las
principales causas que los
expertos atribuyen al alza
de precios de los tltimos
afios. Por ello, desde la
Asociacién de Promotores
Constructores de Esparia

previsiblemente, hasta 2028.
Sin embargo, Rodriguezno fue
capaz de definir ayer qué sera
considerado lo que denomind
“fondos buitre”, por lo que fal-
taesperar al texto definitivo.

® Socimis. Se reordena la fis-
calidad de las Socimis dedica-
das a la inversion en vivienda
para alquiler “para que orien-

(APCE) valoraron ayer que
los reales decretos “dejan
sin respuesta el déficit
estructural de vivienda” que
sufre el parque espafiol, y
que el Banco de Espafia
cifra en unas 750.000
unidades, que podrian
superar el millén para 2028.
En su opinion, “‘esta brecha
solo se puede cerrar con
mas suelo finalista,

mas agilidad en la
tramitacion urbanistica y de
licencias, mas

seguridad juridicay una
colaboracién publico-

ten su inversion a la vivienda
asequible”. Esta medida ya es-
taba recogida en el borrador
que se remitio a los grupos el
pasado julio, donde se con-
templaba un aumento en el ti-
po del gravamen especial so-
bre los beneficios no distribui-
dos que no destinaran sus vi-
viendas al alquiler asequible
hasta el 25%.

privada efectiva’; algo que
no se recoge en los textos
que aprobd ayer el Consejo
de Ministros.

Por su parte, la
Confederacién Nacional de
la Construccion (CNC)
valor¢é positivamente la
rebajadel IVAala
construccion de VPO, si bien
consideraron que la medida
“debe formar parte de un
paquete fiscal mas amplio,
teniendo en cuenta que la
fiscalidad puede
representar mas del 25%
del precio final’.

® Prorroga de alquileres. El
primer decreto también in-
corporara una prorroga para
los alquileres que venzan an-
tes del 31 de diciembre de
2028. Esta extension seria de
un afio, siempre que el inquili-
no lo solicite, ampliable a un
segundo, sin subir el precio de
la renta por encima de los li-
mites marcados.

I Préstamos

del ICO de hasta
50.000 euros
atipo cero para
comprar vivienda

I Extension bianual
de los contratos
gue venzan

antes de 2029

I Desgravaciones
fiscales ampliadas
para jovenes
inquilinos y para
caseros que rebajen
larenta

I Topedel 2% a
las subidas de renta

® Congelacion de rentas.
Asimismo, el texto incluye
una limitacion del 2% en la
subida de los alquileres.

® IVA Turistico. El decreto
elevara el IVA al que estan su-
jetos los pisos turisticos que
no realicen servicios de aten-
cién o limpieza, que pasara
del 0% actual al10%.

® Alquiler de temporada y
por habitaciones. Como exi-
gian desde Sumar, el primer
decreto finalmente incluira
medidas para “evitar el frau-
de” en los alquileres de tem-
poraday por habitaciones.

® Préstamos para compra.
Por el lado de las ayudas, el
texto recoge la puesta en mar-
chade unalinea de préstamos
de hasta 50.000 euros a inte-
rés cero, gestionada por el
ICO, para la adquisicion de
primeravivienda.

® Bonificaciones para inqui-
linos y propietarios. El decre-
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to también incluye bonifica-
ciones fiscales para los inquili-
nos cuyos ingresos anuales no
superen los 33.000 euros
anuales. Segin afirm¢ la mi-
nistra en base a las estimacio-
nes de la Agencia Tributaria,
la medida beneficiaria a 1,6
millones de hogares. En para-
lelo, se articulan mayores in-
centivos fiscales para los case-
ros que rebajen el precio del
alquiler a sus inquilinos.

® Construccion de VPO. Por
ultimo, el primer decreto in-
cluiria la reduccion del IVA
de la construccion de vivien-
das de promocién publico y
protegidas, que pasaria a un
tipo superreducido del 4%.

Prueba de la predileccion
del Gobierno por este decreto
es que, durante la rueda de
prensa posterior al Consejo de
Ministros, Isabel Rodriguez
hizo apelacién a “la generosi-
dad y la responsabilidad que
han demostrado los grupos
parlamentarios” durante la
negociacion para votar a favor
el viernes en el Congreso. “Sé
que paraellos esta siendo tam-
bién dificil hacer algunas re-
nuncias, pero creo que merece
la pena el reto que tenemos
ante nosotros”, afirmo.

Segundo decreto

El segundo real-decreto ley,
por su parte, bautizado por la
titular de Vivienda como “de
medidas urgentes para refor-
zar la estabilidad de los con-
tratos del alquiler”, incluye
algunas de las medidas mas
polémicas, que han sido plan-
teadas por Sumar y, fuera del
Gobierno, por Podemos, las
cualesasuvez hansidolasre-
clamaciones mas polémicas
del Sindicato de Inquilinas en
las protestas de ultimos dias.

® Renovacion automatica.
Se trata, en esencia, de la re-
novacion automatica de los
contratos de alquiler, medida
distinta a la prorroga recogi-
da en el primer decreto. En
este caso, se trataria de una
extension automatica e inde-
finida de los contratos, “con
salvaguardas por distintas
circunstancias” y con el obje-
tivo de convertir el mercado
privado del alquiler en el mo-
delo de Casa 47, con el que el
Gobierno ofrecera arrenda-
mientos por hasta 75 afios.
Esta medida, previsible-
mente, no pasara el filtro del
Congreso, al chocar con las
posturas de Junts o el PNV.
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