
ALFONSO SIMÓN
CANNES (FRANCIA)

L
uis Roca de Togores 

(Madrid, 60 años) es 

uno de los empresa-

rios que han viajado 

para asistir a la feria 

inmobiliaria Mipim 

en Cannes (Francia), la más im-

portante a nivel europeo. Roca ha 

venido a la cita francesa –que se 

celebra hasta hoy– a presentar 

Valdecarros. Es presidente de la 

promotora familiar Zapata y presi-

dente de la junta de compensación 

de Valdecarros (el organismo ges-

tor urbanísticamente que agrupa 

a los propietarios de ese suelo). 

Este barrio es uno de los cinco que 

componen la llamada Estrategia 

del Sureste de la capital ( junto a El 

Cañaveral, Los Berrocales, Ahijo-

nes y Los Cerros), donde se cons-

truirán más de 100.000 viviendas 

en los próximos años. Como re-

cuerda él mismo, Valdecarros es 

la operación con un mayor número 

de viviendas a desarrollar en toda 

Europa, porque cuenta con suelos 

para más de 50.000 viviendas, de 

las que en gran parte contarán con 

algún tipo de protección pública. 

¿Por qué Madrid despierta el in-

terés de los inversores?

Estamos viendo una demanda de 

vivienda intensísima en todas las 

CEDIDA

La gran incertidumbre 
es que la ley  
de vivienda estatal 
deje de ser un freno  
al riesgo regulatorio

Luis Roca: “Valdecarros             
es la gran bolsa de vivienda 
asequible de Madrid”

El promotor cree que España, y en concreto su capital, está atrayendo 
al inversor inmobiliario P Este desarrollo cuenta con suelos para 
construir más de 50.000 casas, gran parte con protección pública

Entrevista  Presidente de la promotora familiar Zapata y de la junta de compensación de Valdecarros

grandes ciudades europeas. Pero 

Madrid es la capital de Europa que 

está haciendo mayores esfuerzos 

tanto cualitativa como cuantita-

tivamente para poner en marcha 

suelos y operaciones de vivienda 

que permitan resolver lo antes po-

sible esa problemática. Porque si 

no hay suelos, aparte de que el pro-

blema sea mucho más difícil de re-

solver, no hay oportunidades de 

inversión. Madrid está de moda 

y ahora mismo es una historia de 

éxito, de crecimiento económico. 

Pero es que las oportunidades para 

invertir en Madrid están encima 

de la mesa. 

¿Cómo percibe el interés del ca-

pital internacional y por qué es 

necesario?

Las estimaciones dicen que el ne-

gocio residencial en Madrid alcan-

zará los 10.000 millones de euros 

en obra nueva en 2028. La inver-

sión privada resulta esencial para 

alcanzar esa cifra. Dado que Val-

decarros es el mayor desarrollo 

urbanístico, está llamado a captar 

una parte signiicativa de ese inte-

rés internacional.

Valdecarros está ahora en urba-

nización. ¿Cuándo cree que em-

pezará la ediicación?

Para inales de este año o princi-

pios de 2027 se estarán iniciando 

las viviendas. En este momento lo 

único que falta es la aprobación de 

la reparcelación, que ya tenemos 

el compromiso con el ayuntamien-

to, que la vamos a tener antes de 

verano, y en cuanto eso empiece, 

habrá que pedir las licencias y po-

nerse en marcha.

¿Cuánta vivienda protegida ha-

brá en Valdecarros?

En Valdecarros llegará al 55%. Al 

inal, todo el sureste y Valdeca-

rros es la gran bolsa, la grandísi-

ma bolsa de vivienda asequible de 

Madrid. Y yo te diría incluso que 

de España, donde el volumen va 

a ser algo muy signiicativo y ahí 

es donde se va a poder hacer vi-

vienda asequible.

¿Hasta qué punto le interesa al 

capital internacional la vivienda 

asequible en Madrid?

Interesará sobre todo el alquiler. La 

vivienda protegida en alquiler da 

unos números bastante atractivos 

para ese tipo de inversor. Para el 

que va buscando una rentabilidad 

a largo plazo es algo que funciona.

En Mipim vienen a hacer la labor 

de dar a conocer este desarrollo 

en el resto de Europa.

Es la mayor feria inmobiliaria in-

ternacional y el principal punto de 

encuentro del sector a nivel global. 

Reúne a más de 6.000 grandes in-

versores acreditados y a los prin-

cipales agentes del mercado. Hay 

que contarle los proyectos al mun-

do. Es que Madrid está poniendo 

unos productos muy atractivos en 

vivienda y al inal hay que contár-

selos al capital internacional para 

que tenga la posibilidad de partici-

par, porque eso acelerará los proce-

sos, lo cual a su vez ayudará a que 

haya más vivienda en el mercado 

en menos tiempo.

¿Qué sensación le queda de la 

reunión con inversores?

Hay muchísimo interés en Espa-

ña y sobre todo en Madrid. Ahí 

la gran incertidumbre es que la 

ley de vivienda estatal deje de 

ser un freno al riesgo regulatorio 

que están viendo los inversores, 

como en el problema de la okupa-

ción y de la inquiokupación. Eso 

en el lado del alquiler está sien-

do una incertidumbre y la gente 

te lo dice.

SANTIAGO MILLÁN
MADRID

Grifols vuelve a sufrir la pre-

sión de los inversores bajis-

tas. El hedge fund británico 

Kintbury Capital comunicó 

ayer a la Comisión Nacio-

nal del Mercado de Valores 

(CNMV) que cuenta con una 

posición bajista en la farma-

céutica del 1,5% del capital, la 

mayor de toda la serie histó-

rica de esta irma. Una pre-

sión que llega, pese a la me-

jora de los resultados. 

Kintbury Capital, famoso 

por tomar posiciones bajis-

tas en empresas como BT, 

Wirecard, Schroders, King-

isher o Burberry, irrumpió 

por primera vez en Grifols 

como inversor a corto en 

abril del pasado año, con un 

0,66% del capital y, desde en-

tonces, ha elevado esta posi-

ción de manera progresiva. 

A inales de enero comunicó 

que había superado el 1% del 

capital, por vez primera. 

A su vez, Millennium In-

ternational Management LP 

comunicó en noviembre que 

tenía una posición bajista en 

Grifols del 0,59% del capital 

y, desde entonces, no ha co-

municado ningún cambio. 

Lo cierto es que Grifols está 

viviendo unas jornadas de 

fuerte agitación en Bolsa. 

Sus acciones cayeron el 

miércoles un 2,61%, perdien-

do la cota de los 9,50 euros, 

y ayer cedieron otro 2,07%, 

hasta 9,28 euros, si bien lle-

garon a marcar un precio 

mínimo de 9,24 euros. 

Desde principios de año, 

los títulos se dejan más de 

un 13%, situándose la capi-

talización bursátil en 5.758 

millones de euros. 

PABLO MARTÍN SIMÓN / 

JUAN CRUZ PEÑA
MADRID

El grupo energético Cox ase-

guró ayer que no está “pre-

vista la ejecución de un au-

mento de capital” ni para 

inanciar la compra de los 

activos de Iberdrola en Mé-

xico “ni para cualquier otra 

inalidad”, según aseguró en 

un hecho relevante remitido 

a la CNMV. CincoDías había 

publicado que Cox prepara 

una ampliación de capital 

“para afrontar la compra de 

los activos de Iberdrola en 

México”. Tres fuentes, inclui-

do un alto responsable de 

Cox, conirmaron a este dia-

rio que la compañía trabaja 

en esa ampliación de capital.

La operación de compra 

del negocio de Iberdrola en 

México se inanciará con una 

línea de crédito por 2.650 

millones de dólares (2.300 

millones de euros) que serán 

aportados por Citi, Barclays, 

BBVA, Deutsche Bank, Gold-

man Sachs, Santander y Sco-

tiabank. También implicará 

la aportación de casi 800 mi-

llones de euros de capital, de 

los que Allianz pondrá casi 

la mitad. Participará una 

gestora de private equity y 

la propia Cox, que aportará 

entre 250 y 300 millones de 

euros. 

En el comunicado, Cox 

asegura que “la estructura 

de inanciación de la opera-

ción combina inanciación 

bancaria sindicada ya ase-

gurada (...) y aportaciones de 

recursos propios y de instru-

mentos de capital híbrido, 

sin que en ningún momento 

se haya contemplado un au-

mento de capital”.

Grifols vuelve a sufrir la presión bajista 
en Bolsa pese a la mejora de los negocios

Cox dice ahora que no está “prevista  
la ejecución de un aumento de capital”
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