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Economía

Precio de la vivienda 

Variación interanual del precio de la vivienda en el cuarto trimestre
de 2025 en porcentaje

Fuente: Eurostat.
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co país en el que cayó el precio de 
la vivienda a finales de 2025 y lo hi-
zo un 3,1 %. En el resto de Europa, 
subió en todos, aunque en Luxem-
burgo el alza quedó casi plano, al 
ser de un 0,1 %. 

En España se registró un incre-
mento interanual del precio de la 
vivienda los cuatro trimestres de 
2025 por encima del 12%, el más 
bajo un 12,3% el primero, de ene-
ro a marzo, y el más alto, de octu-
bre a diciembre, con un 12,9%. Las 
crecidas medias en la UE sobrepa-

Celia López MADRID.  

España fue el cuarto país en el que 
más se incrementaron los precios 
de la vivienda en la UE en el cuarto 
trimestre de 2025, con un repunte 
del 12,9% con respecto a 2024, lo 
que supone más del doble de la me-
dia de los 27 países de la Unión Eu-
ropea, que se situó en el 5,5%, se-
gún los últimos datos publicados 
ayer por Eurostat, la oficina de es-
tadística de la UE. 

El mercado inmobiliario español 
sufre actualmente un déficit estruc-
tural de oferta por falta de obra nue-
va que está llevado a los precios de 
venta y alquiler de la vivienda a co-
tas similares a las de 2007, justo an-
tes del estallido de la burbuja inmo-
biliaria de principios de siglo. Esta 
situación se acentúa con fuerza en 
las zonas más demandas por su di-
namismo económico, como Madrid, 
Barcelona, Valencia o Málaga, Za-
ragoza o Bilbao. Pese a los altos pre-
cios, algunas estadísticas ya empie-
zan a mostrar un frenazo en las com-
praventas 

España fue el cuarto país de la zo-
na euro en la que más se encareció 
la vivienda, solo por detrás de Croa-
cia (+16,1%), Portugal (+18,9%) y 
Hungría (+21,2%). Es reseñable el 
caso húngaro, cuyo mercado inmo-
biliario se encuentra inmerso en una 
burbuja incentivada por las nume-
rosas ayudas estatales para la com-
pra de inmuebles para las familias, 
la falta de oferta y una financiación 
muy favorable. 

Subidas de dos dígitos 
En el conjunto de la UE, de los 27 
países, nueve de ellos registraron 
subidas interanuales de dos dígitos 
en el cuarto trimestre de 2025: ade-
más de España, Portugal, Croacia y 
Hungría, se encuentran Bulgaria 
(12,6%), Eslovaquia (12,8%), Leto-
nia (11%), Lituania (10,8%) y Che-
quia (10,4%). Finlandia fue el úni-

La vivienda se encarece en España el doble 
que la media de la UE al cierre del año 2025
El mercado inmobiliario español fue el cuarto de la UE en el que más subieron los costes

saron el 5 % durante todos los tri-
mestres del año con respecto a 2024. 

Si comparamos con el tercer tri-
mestre de 2025, los precios de la vi-
vienda se encarecieron en el cuar-
to trimestre un 1,8 %. Un porcen-
taje por encima de la media euro-
pea situada en el 0,8 %. España fue 
el décimo país en el que más se en-
careció la vivienda en este cuarto 
trimestre con respecto al tercero, 
por detrás de Eslovenia, con 5,1%; 
Hungría, con 4,2%; Portugal, con 
4%; Croacia, 3,4%; Eslovaquia, 3,1%; 

Lituania, 2,4%; Irlanda, 2%; Che-
quia, 2,% y Letonia, 1,9%. 

Si se ajusta el precio por la infla-
ción, la vivienda se encareció en Es-
paña un 9,7% en 2025, siendo el 
cuarto país donde más crecieron los 
precios, por detrás nuevamente de 
Portugal, 14,7%, Hungría, 11,7% 
Croacia, 10%. 

Los precios ajustados con la in-
flación cayeron en cinco países: Fin-
landia, 3,6%; Rumanía, 1,7%; Sue-
cia, 1,6%; Luxemburgo, 0,5 %; y 
Austria, 0,1 %. 

En el conjunto de la UE, desde el 
2010 la tasa de crecimiento anual 
alcanzó un máximo del 10,7% en el 
primer trimestre de 2022 y un mí-
nimo del -2,5% en el segundo y ter-
cer trimestre de 2012, así como en 
el primer trimestre de 2013. A par-
tir del primer trimestre de 2020, las 
tasas de crecimiento anual tanto de 
la zona del euro como de la UE au-
mentaron a niveles no registrados 
desde 2006.

Más de un 20% 
de las pequeñas 
empresas cerró 
2025 en pérdidas
El 22,3% de pymes 
terminó el ejercio en 
situación de equilibrio

Agencias MADRID.  

El 57,6% de las pequeñas y me-
dianas empresas cerró 2025 con 
beneficios, mientras que el 20,1% 
lo hizo con pérdidas y el 22,3% 
en equilibrio, lo que da como re-
sultado a que un 42,4% de pe-
queñas y medianas empresas fi-
nalizaron el ejercicio sin generar 
beneficios, según el Barómetro 
de primavera de 2026 que ela-
bora el Consejo General de los 
Colegios de Gestores Adminis-
trativos. 

Los datos de este informe cons-
tatan que, aunque la pyme espa-
ñola resiste coyunturalmente, ca-
da vez lo hace con menos mar-
gen, más presión y mayor riesgo 
estructural. Del 20,1% de las 
pymes que cerraron 2025 con un 
resultado negativo, el 26,6% en-

tró en pérdidas durante el pro-
pio ejercicio 2025, lo que eviden-
cia que no se trata de un proble-
ma “heredado”, sino de un “de-
terioro reciente”. 

Aunque el 41,3% de las em-
presas elevó sus ventas en 2025, 
ese aumento de ingresos no con-
llevó una mejora equivalente de 
sus resultados. 

Entorno exigente 
Además, el informe identifica 
un conjunto de factores que, 
acumulados, configuran un en-
torno “cada vez más exigente”. 
Así, el 69,1% de los gestores ad-
ministrativos percibe un au-
mento de la presión fiscal, mien-
tras que el 81,8% señala los cos-
tes laborales como uno de los 
principales problemas y el 
84,5% apunta a la incertidum-
bre económica como un elemen-
to determinante. 

Más allá de los datos económi-
cos, el barómetro muestra tam-
bién que el 86,1% de los gesto-
res administrativos considera 
que la relación con la Adminis-
tración no ha mejorado en el úl-
timo año, y un 39,9% afirma que 
gestionar hoy es más difícil que 
hace doce meses. Los problemas 
de gestión pasan por el exceso de 
normativas (83,5%), lentitud 
(69,8%), falta de atención (62,8%) 
y dificultades derivadas de la di-
gitalización (53,3%).

Los problemas de 
gestión pasan por un 
exceso normativo y 
falta de digitalización

Alba Brualla MADRID.  

La inversión en vivienda para alqui-
lar comienza a mostrar síntomas de 
enfriamiento en términos de renta-
bilidad. Tras varios ejercicios marca-
dos por el fuerte crecimiento de los 
precios del alquiler, el encarecimien-
to de los valores de compra, que han 
subido un 16,4% en el primer trimes-
tre, está empezando a comprimir los 
retornos. El resultado de esto es una 
caída de la rentabilidad bruta que, 

La rentabilidad del alquiler cae al 6,7% hasta marzo
aunque moderada, refleja un cambio 
de tendencia en un contexto de ten-
sión por oferta limitada, precios al-
tos y caída de las compraventas. Con-
cretamente, la rentabilidad bruta de 
la vivienda en España se situó en el 
6,7% al cierre del primer trimestre 
de 2026, lo que supone una caída 
frente al 7,3% registrado en el mis-
mo periodo del año anterior, según 
los datos que maneja idealista. 

A pesar de este ajuste, la rentabili-
dad inmobiliaria sigue superando 

ampliamente la de los activos consi-
derados más seguros. Incluso el pro-
ducto menos rentable analizado ofre-
ce un diferencial de 1,5 puntos por-
centuales frente al bono del Estado a 
10 años, que se sitúa en el 3,5%. El 
análisis, que cruza precios de venta y 
alquiler en distintos segmentos, con-
firma además que las oficinas se man-
tienen como el activo más rentable 
del mercado inmobiliario. En con-
creto, ofrecen un rendimiento bruto 
del 11%, aunque también retroceden 

desde el 11,5% de hace un año. Por 
detrás se sitúan los locales comercia-
les, con un 9,9% (10% en 2025), mien-
tras que la vivienda (6,7%) y los ga-
rajes (6%) quedan en la parte baja de 
la tabla. 

En el caso de la vivienda, la renta-
bilidad presenta importantes dife-
rencias territoriales. Murcia lidera el 
ranking con un 7,5%, seguida de Se-
govia y Lleida (7,3% en ambos casos), 
así como Huelva, Jaén y Castellón de 
la Plana, que alcanzan el 7,2%.

Precios en 
máximos en 
venta y alquiler 
El mercado inmobiliario espa-
ñol es más caro que nunca, 
según el Índice Inmobiliario 
de Fotocasa. Los precios de 
alquiler y venta de la vivienda 
alcanzaron su máximo al 
mismo tiempo por primera 
vez el pasado marzo y lo han 
convertido en uno de los me-
ses más complicados para 
acceder a una casa. El coste 
del metro cuadrado a la venta 
se situó en los 3.014 euros 
por metro cuadrado. Los 
arrendamientos escalaron en 
el tercer mes del año hasta 
los 14,46 euros por metro 
cuadrado. 
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