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LOS PROPIETARIOS TILDAN DE FRAUDE
EL DECRETO DE LOS ALQUILERES

Yolanda Diaz asegura que apurarén al maximo Pero si el decreto decae posterior-  que desde el principio de 2026 hasta

los plazos antes de someterlo a convalidacion
y urge a los inquilinos a prorrogar los contratos

El sector avisa que se va a producir una retirada
masiva de pisos del mercado ante la incertidumbre

Antonio Ramirez Cerezo
Madrid

El decreto que congela los contratos
de alquiler, aprobado el pasado vier-
nes en Consejo de Ministros extraor-
dinario por la guerra en Iran vuelve a
remover los cimientos del mercado del
arrendamiento en Espafa. La medida
impulsada por Sumar previsiblemen-
te caerd en el Congreso con los votos
en contra del PP y Junts, pero la lider
de la formacion fucsia y vicepresiden-
ta segunda del Gobierno, Yolanda Diaz,
ya ha adelantado que apurara al ma-
ximo legal de 30 dias tras la aproba-
cién del texto para llevarlo al hemici-
clo. Hasta ese momento, segtin infor-
ma Patricia Romero, la también
ministra de Trabajo ha animado a los
inquilinos beneficiados a que pidan ya
la prérroga de los contratos a sus arren-
dadores para evitar una subida de las
renta «de hasta el 50%», una arenga
que para el sector residencial ha sido
la gota que ha colmado el vaso.

Laindignacion es maxima. Carlos
Sanchez, portavoz del area juridica de
Alquiler Seguro, tilda el texto de «frau-
de» porque dice que los reales decre-
tos «no estan configurados para que
se publique una cosa que sabes que en
30 dias va a dejar de tener aplicacién».
«Se estd poniendo a los propietarios
en un limbo normativo que no tiene
sentido», afiade, aunque cree compli-
cado que los propietarios puedan de-
mandar al Gobierno por ello.

El abogado dibuja una situacion de
«inseguridad juridica alarmante» en
la que los caseros se ven desprovistos
de armas para defenderse si el contra-
to firmado con su inquilino caduca
mientras estd en vigor la medida. El
decreto publicado en el BOE el pasa-
do sdbado contempla prérrogas de has-
ta dos anos en plazos anuales para los
contratos de alquiler que finalicen an-
tes del 31 de diciembre de 2027. Duran-
te ese tiempo, los propietarios debe-

ran respetar el precio del alquiler vi-
gente y solo podrian esquivar la nor-
ma si renuevan el contrato o realizan
uno nuevo con el arrendatario fijando
una renta inferior al del pacto actual.

Segln Sanchez, incluso aunque el
arrendador haya comunicado en tiem-
poy forma a su inquilino su voluntad
de no renovar el contrato -maximo
con cuatro meses de antelacién a la
extincion del mismo, segin el tiem-
po estipulado en la Ley de Arrenda-
mientos Urbanos (LAU)- si el contra-
to caduca este mesy el inquilino am-
parado en el nuevo real decreto
comunica al casero su deseo de eje-
cutar la prérroga, este podria perma-
necer en la vivienda abonando la mis-
ma renta que hasta ahora.

CARLOS SANCHEZ

Portavoz del area juridica
de Alquiler Seguro

«Los reales decretos no
estan configurados para
que se publique una cosa
que sabes que en 30 dias va
a dejar de tener aplicacion»

MIGUEL ANGEL SANCHEZ FRAILE

Secretario general de la Confederacion
de Camaras de la Propiedad Urbana

«Unainversion es
interesante por su
previsibilidad, si eso deja de
existir provoca el rechazo
del propietario»

JOSE MARIA ALFARO

Presidente de FAI

«Las intervenciones
restrictivas tienden a
retraer la oferta disponible,
reduciendo las opciones
para los inquilinos»

mente como se espera, el propietario
no podra recuperar su vivienda o fir-
mar un nuevo contrato con un nuevo
precio de renta, y deberd esperar, al
menos, un aflo hasta que se cumpla el
plazo de la prérroga forzosa para po-
der hacer cualquiera de esas dos ac-
ciones. «Si el decreto no se aprueba
queda derogado y deja de tener vigen-
cia de forma automatica, si bien, los
efectos producidos durante su vigen-
cia (desde la entrada en vigor al dia si-
guiente de su publicacion en el BOE,
hasta la derogacién) no se anulan; asi,
las prérrogas extraordinarias que ha-
yan comunicado los inquilinos segui-
ran vigentes, salvo que se dicte una
nueva norma aplicable a tales situa-
ciones», explica Inmaculada Lépez, so-
cia del area de procesal civil en Maio
Legal. Por el momento, se desconoce
el nimero de firmas que se veran afec-
tados, pero segiin Sumar se espera

finales de 2027 caduquen hasta
600.000 arrendamientos en Espafia,
lo que equivale a una media de 25.000
alquileres mensuales.

Con todo, las consecuencias del de-
creto previsiblemente no solo reper-
cutiran en los contratos que caducan
ahora, sino que se extenderan al resto
del mercado actuando como freno ala
salida de mas oferta.

Miguel Angel Sanchez Fraile, se-
cretario general de la Confederacién
de Camaras de la Propiedad Urbana,
resalta el afiadido de la limitacion del
2% ala actualizacion anual de las ren-
tas que contiene el mismo texto y dice
que este interviene las dos partes mas
importantes del contrato que son pre-
cioy duracioén. «Una inversién es in-
teresante por su previsibilidad, segu-
ridad y tranquilidad, si eso deja de
existir provoca el rechazo del propie-
tario, provocando que salga menos
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oferta al mercado y suban las rentas»,
defiende.

Incidiendo en el limite del 2% a la
actualizacion de las rentas, el experto
apunta a que supone «consolidar» un
control «indirecto» de los precios del
alquiler en un momento en el que los
propietarios también se van a ver per-
judicados por la inflacién. «Eso impli-
cara menos responsabilidad por par-
te de los pequeiios propietarios por-
que van a tener viviendas con mayores
costes de mantenimiento que no van
a poder repercutir en las rentas, lo que
reduce la rentabilidad real del alqui-
ler y supone otro incentivo para salir
del mercado», asevera Sdnchez

Por su parte, el presidente de la Fe-
deracion Nacional de Asociaciones In-
mobiliarias (FAI), José Maria Alfaro,
también defiende la misma idea y ase-
gura que la medida de Sumar mas que
solucionar el problema de los altos
precios del alquiler, «puede resultar
contraproducente». «La experiencia
reciente demuestra que las interven-
ciones excesivamente restrictivas tien-
den a retraer la oferta disponible, re-
duciendo las opciones para los inqui-
linos y afectando especialmente a los
colectivos méas vulnerables».

Viviendas en alquiler
en el centro de Vigo.ep




