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El decreto que congela los contratos 
de alquiler, aprobado el pasado vier-
nes en Consejo de Ministros extraor-
dinario por la guerra en Irán vuelve a 
remover los cimientos del mercado del 
arrendamiento en España. La medida 
impulsada por Sumar previsiblemen-
te caerá en el Congreso con los votos 
en contra del PP y Junts, pero la líder 
de la formación fucsia y vicepresiden-
ta segunda del Gobierno, Yolanda Díaz, 
ya ha adelantado que apurará al má-
ximo legal de 30 días tras la aproba-
ción del texto para llevarlo al hemici-
clo. Hasta ese momento, según infor-
ma Patricia Romero, la también 
ministra de Trabajo ha animado a los 
inquilinos beneficiados a que pidan ya 
la prórroga de los contratos a sus arren-
dadores para evitar una subida de las 
renta «de hasta el 50%», una arenga 
que para el sector residencial ha sido 
la gota que ha colmado el vaso. 

La indignación es máxima. Carlos 
Sánchez, portavoz del área jurídica de 
Alquiler Seguro, tilda el texto de «frau-
de» porque dice que los reales decre-
tos «no están configurados para que 
se publique una cosa que sabes que en 
30 días va a dejar de tener aplicación». 
«Se está poniendo a los propietarios 
en un limbo normativo que no tiene 
sentido», añade, aunque cree compli-
cado que los propietarios puedan de-
mandar al Gobierno por ello. 

El abogado dibuja una situación de 
«inseguridad jurídica alarmante» en 
la que los caseros se ven desprovistos 
de armas para defenderse si el contra-
to firmado con su inquilino caduca 
mientras está en vigor la medida. El 
decreto publicado en el BOE el pasa-
do sábado contempla prórrogas de has-
ta dos años en plazos anuales para los 
contratos de alquiler que finalicen an-
tes del 31 de diciembre de 2027. Duran-
te ese tiempo, los propietarios debe-

rán respetar el precio del alquiler vi-
gente y solo podrían esquivar la nor-
ma si renuevan el contrato o realizan 
uno nuevo con el arrendatario fijando 
una renta inferior al del pacto actual. 

Según Sánchez, incluso aunque el 
arrendador haya comunicado en tiem-
po y forma a su inquilino su voluntad 
de no renovar el contrato –máximo 
con cuatro meses de antelación a la 
extinción del mismo, según el tiem-
po estipulado en la Ley de Arrenda-
mientos Urbanos (LAU)– si el contra-
to caduca este mes y el inquilino am-
parado en el nuevo real decreto 
comunica al casero su deseo de eje-
cutar la prórroga, este podría perma-
necer en la vivienda abonando la mis-
ma renta que hasta ahora. 

Pero si el decreto decae posterior-
mente como se espera, el propietario 
no podrá recuperar su vivienda o fir-
mar un nuevo contrato con un nuevo 
precio de renta, y deberá esperar, al 
menos, un año hasta que se cumpla el 
plazo de la prórroga forzosa para po-
der hacer cualquiera de esas dos ac-
ciones. «Si el decreto no se aprueba 
queda derogado y deja de tener vigen-
cia de forma automática, si bien, los 
efectos producidos durante su vigen-
cia (desde la entrada en vigor al día si-
guiente de su publicación en el BOE, 
hasta la derogación) no se anulan; así, 
las prórrogas extraordinarias que ha-
yan comunicado los inquilinos segui-
rán vigentes, salvo que se dicte una 
nueva norma aplicable a tales situa-
ciones», explica Inmaculada López, so-
cia del área de procesal civil en Maio 
Legal. Por el momento, se desconoce 
el número de firmas que se verán afec-
tados, pero según Sumar se espera 

que desde el principio de 2026 hasta 
finales de 2027 caduquen hasta 
600.000 arrendamientos en España, 
lo que equivale a una media de 25.000 
alquileres mensuales.  

Con todo, las consecuencias del de-
creto previsiblemente no solo reper-
cutirán en los contratos que caducan 
ahora, sino que se extenderán al resto 
del mercado actuando como freno a la 
salida de más oferta.  

Miguel Ángel Sánchez Fraile, se-
cretario general de la Confederación 
de Cámaras de la Propiedad Urbana, 
resalta el añadido de la limitación del 
2% a la actualización anual de las ren-
tas que contiene el mismo texto y dice 
que este interviene las dos partes más 
importantes del contrato que son pre-
cio y duración. «Una inversión es in-
teresante por su previsibilidad, segu-
ridad y tranquilidad, si eso deja de 
existir provoca el rechazo del propie-
tario, provocando que salga menos 

LOS PROPIETARIOS TILDAN DE FRAUDE 
EL DECRETO DE LOS ALQUILERES 

Yolanda Díaz asegura que apurarán al máximo  
los plazos antes de someterlo a convalidación  
y urge a los inquilinos a prorrogar los contratos 
El sector avisa que se va a producir una retirada 

masiva de pisos del mercado ante la incertidumbre

CARLOS SÁNCHEZ 
Portavoz del área jurídica  
de Alquiler Seguro 

«Los reales decretos no 
están configurados para 
que se publique una cosa 
que sabes que en 30 días va 
a dejar de tener aplicación» 

MIGUEL ÁNGEL SÁNCHEZ FRAILE 
Secretario general de la Confederación 
de Cámaras de la Propiedad Urbana 

«Una inversión es 
interesante por su 
previsibilidad, si eso deja de 
existir provoca el rechazo 
del propietario» 

JOSÉ MARÍA ALFARO 
Presidente de FAI 

«Las intervenciones  
restrictivas tienden a 
retraer la oferta disponible, 
reduciendo las opciones 
para los inquilinos»
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oferta al mercado y suban las rentas», 
defiende. 

Incidiendo en el límite del 2% a la 
actualización de las rentas, el experto 
apunta a que supone «consolidar» un 
control «indirecto» de los precios del 
alquiler en un momento en el que los 
propietarios también se van a ver per-
judicados por la inflación. «Eso impli-
cará menos responsabilidad por par-
te de los pequeños propietarios por-
que van a tener viviendas con mayores 
costes de mantenimiento que no van 
a poder repercutir en las rentas, lo que 
reduce la rentabilidad real del alqui-
ler y supone otro incentivo para salir 
del mercado», asevera Sánchez 

Por su parte, el presidente de la Fe-
deración Nacional de Asociaciones In-
mobiliarias (FAI), José María Alfaro, 
también defiende la misma idea y ase-
gura que la medida de Sumar más que 
solucionar el problema de los altos 
precios del alquiler, «puede resultar 
contraproducente». «La experiencia 
reciente demuestra que las interven-
ciones excesivamente restrictivas tien-
den a retraer la oferta disponible, re-
duciendo las opciones para los inqui-
linos y afectando especialmente a los 
colectivos más vulnerables».

Viviendas en alquiler  
en el centro de Vigo. EP

Raúl Masa 
Madrid 

El Gobierno ha aprovechado el real de-
creto sobre las medidas para paliar los 
efectos negativos que ha generado el 
conflicto bélico en Irán para introdu-
cir cuestiones estructurales que afec-
tan al sistema energético a largo pla-
zo. Uno de los sectores afectados es el 
de los centros de datos que deberán 
consumir más energías renovables y 
atenerse a «criterios de adicionalidad». 
Además, se vuelve a amenazar a estas 
empresas con intervenir los puntos de 
acceso a la red eléctrica, un elemento 
clave para sus negocios. 

En estos momentos existe un pro-
blema con el acceso a la red eléctrica 
en España, y desde el Ministerio para 
la Transición Ecológica han puesto el 
foco en los centros de datos. Y con este 
real decreto, que en principio era de 
medidas urgentes para paliar los efec-
tos de la crisis de precios que se viene 
encima, han decidido legislar sobre 
estas instalaciones con algunas medi-
das suplementarias que, además, solo 
afectan a los nuevos desarrollos. Algo 
que, a la larga, puede generar un con-
flicto entre los proyectos que ya estén 
en marcha frente a los que ahora mis-
mo están en la rampa de salida. 

El Ejecutivo expone que «los cen-
tros de datos atraídos por las condi-
ciones energéticas españolas han ob-
tenido ya permisos de acceso que su-
peran ampliamente las previsiones de 
despliegue, pero su materialización 
sin generación renovable asociada ge-
neraría un doble perjuicio agravado 
por el conflicto en Irán». Extraña que 
vayan en el mismo paquete las medi-
das concretas sobre el conflicto béli-
co con el desarrollo de nuevos proyec-
tos que, por norma general, tardan más 
de un año en materializarse. 

El Gobierno quiere que estas insta-
laciones consuman más energía reno-
vable puesto que harían un «mayor 
consumo de gas natural, que a su vez 
generaría un alza de costes eléctricos 
y un menor incentivo a la electrifica-
ción que esta norma persigue para 
combatir la dependencia fósil». 

Por ello, concluye, «la disposición 
adicional primera contempla la apro-
bación de criterios de sostenibilidad 
para centros de datos que vayan a co-
nectarse al sistema, obligando a equi-
librar nuevos consumos con genera-
ción renovable equivalente». 

Sobre esta situación, argumentan 
que «estos requisitos podrán incluir, 

entre otros, criterios de correlación 
horaria en relación con el consumo de 
energía eléctrica procedente de fuen-
tes de energía renovables, de eficien-
cia energética, sostenibilidad en el uso 
del agua, beneficios económicos y so-
ciales, así como aquellas que permi-
tan demostrar su contribución a la re-
siliencia y soberanía digital de la eco-
nomía española o europea». 

La clave a nivel legislativo, y la que 
puede terminar causando problemas, 
es que «el incumplimiento de estos 
requisitos podrá dar lugar a la pérdi-
da de los permisos de acceso y cone-
xión y/o a las penalizaciones, en los 
términos que reglamentariamente se 
determinen». De nuevo, el Gobierno 
se arroga la facultad para adminis-
trar los puntos de acceso, algo que 
ahora mismo el vital para todos los 
agentes del sector eléctrico. 

Asimismo, señala el real decreto, 
«los requisitos resultarán de aplica-
ción a todos los centros de procesa-
miento de datos que se conecten con 
posterioridad a la entrada en vigor 
del real decreto que se desarrolle en 

virtud de lo previsto en el párrafo an-
terior». Otro punto de fricción, pues-
to que con esta redacción se trata de 
requisitos nuevos que puede dejar 
en desigualdad de condiciones a las 
empresas. 

Polémica sectorial 
Los reproches a los centros de datos, 
y a sus prácticas empiezan a estar muy 
presentes entre las medidas del Go-
bierno. Es cierto que siguen teniendo 
encima la presión sobre ciertas prác-
ticas especulativas que, en algunos ca-
sos, no logran resolver. Pero al mar-
gen de eso, Transición Ecológica pa-
rece haber encontrado su chivo 
expiatorio en los ‘data center’. 

Tal y como explicó ABC, en el re-
ciente informe de la CNMC sobre el 
decreto de eficiencia energética de 
los centros de datos, se explica que 
«el proyecto de real decreto incorpo-
ra la exigencia de cumplir criterios 
de eficiencia energética (como la reu-
tilización del calor residual) como 
condición para la obtención de per-
misos de acceso y conexión. Se con-
sidera que este requisito supone la 
creación de un nuevo motivo de de-
negación no previsto en la Ley del Sec-
tor Eléctrico, por lo que debería revi-
sarse su encaje normativo». De esta 
forma, lanza un aviso que deberá te-
ner en cuenta el equipo que lidera la 
ministra Sara Aagesen.

El Gobierno acelera la guerra contra los 
centros de datos y les pone nuevos requisitos

Vista interior de un centro de datos. Manuel Olmedo

Según el real decreto, se 
podrá aprobar la conexión 
de los centros de datos  
si cumplen criterios 
medioambientales

k

ABC
Fecha:  martes, 24 de marzo de 2026
Fecha Publicación:  martes, 24 de marzo de 2026
Página: 30, 31
Nº documentos: 2

Recorte en color                              % de ocupación: 102,84                                                                          Valor: 39600,49€                                                                                                                     Periodicidad: Diaria                                                                                                                                                            Tirada: 58.148                                                                                                                                                                                           Audiencia: 203.518 Difusión: 37.955


