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El precio de la vivienda de alquiler 
sigue subiendo aunque se suaviza 
tanto en Barcelona como en Cata-
lunya, según los últimos balances 
del Institut Català del Sòl (In-
casòl) con los contratos firmados 
entre julio y septiembre 2025, que 
ayer se hicieron públicos. En el 
caso de la capital catalana, el al-
quiler medio firmado fue de 
1.153,1 euros, lo que supone un in-
cremento del 1,5% respecto al 
anterior trimestre, tras aumentar 
en ocho de los 10 distritos. En el 
conjunto del territorio fue de 
876,83 euros, un aumento del 
2,5% trimestral. En las áreas ten-
sionadas el alza fue algo superior, 
hasta los 894,7 euros. 

La tendencia del año pasado fue 
de crecimiento moderado, pero si 
se observa la evolución desde 
principios de 2024, cuando aún no 
había limitación de precios, los da-
tos muestran estabilidad respecto 
al punto de partida. En ese año y 
medio, el incremento de Catalun-
ya ha sido del 0,9%, mientras que 
Barcelona ha bajado un 3,3%, tras 
la punta de 1.193 euros mensuales 
que alcanzó entonces.  

La imposición del tope a los 
precios en las zonas tensionadas 
ha sido un muro de contención, 
aunque ha comportado una salida 
masiva de pisos del mercado. Tan-
to destinados al arrendamiento de 

temporada (recientemente regu-
lado) como a la venta de los in-
muebles. De ese modo, los contra-
tos finalizados que se han renova-
do han introducido solo la actuali-
zación del IPC o el índice estableci-
do, mientras que el producto que 
haya podido salir al mercado debía 
acatar los precios máximos. 

En el caso de Barcelona, hay 
notables diferencias en los resul-
tados por distritos. En el tercer tri-

mestre, solo experimentaron des-
censo de precios Sant Andreu, a 
una media de 867 euros frente a 
los 942 solo tres meses antes, y 
Ciutat Vella, donde el registro me-
dio fue de 1.007 euros.  

El resto de zonas sufrieron au-
mentos de entre 9 y 66 euros en la 
renta media firmada, con Les 
Corts alzándose hasta los 1.625,4 
euros, al subir un 4%.  

El segundo trimestre se había 
cerrado con un promedio de 1.135,5 
euros en los nuevos contratos, 
mientras que en el primero fueron 
1.087,2. Habrá que esperar a cono-
cer los datos del último trimestre 
para tener una foto completa de la 
evolución de 2025. En cuanto al 
volumen de contratos firmados en 

la capital catalana, fueron 7.855, la 
cifra más alta del año, pero igual-
mente preocupante para la urbe, 
que hasta septiembre acumuló 
22.881 contratos. 

 La evolución indica que el 
cómputo final del año quedará por 
debajo del ya complicado 2024 
(hubo 32.902) y a años luz de 2021, 
cuando se alcanzaron las 57.158 
rúbricas. La nueva situación pro-
picia la prórroga para muchos in-
quilinos aplicando solo el aumen-
to del IPC, pero dificulta el acceso a 
quienes buscan vivienda. 

En un comunicado de la Gene-
ralitat este domingo, la consellera 
de Territori, Habitatge i Transició 
Ecològica, Sílvia Paneque, destacó 
que en las localidades sin regula-
ción el coste del arrendamiento ha 
subido un 5,7%, superior al de las 
zonas tensionadas donde sí se 
controlan las rentas.  

Tendencia rota 

Paneque defendió que los resulta-
dos de Barcelona y el resto de mu-
nicipios con mercado regulado 
rompen con la serie histórica an-
terior a la contención, donde los 
incrementos recientes superaban 
el IPC. En Catalunya, donde tam-
bién hay una sangría de oferta dis-
ponible, valora un saldo positivo 
de 1.584 nuevos contratos de al-
quiler habitual, mientras que los 
contratos de temporada han ano-
tado su segundo menor creci-
miento desde la entrada en vigor 
de la norma. n

> El aumento fue del 1,5% en la capital catalana, mientras  
que en Catalunya llegó al 2,5%, con una media 876,3 euros 
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El Govern destaca que 
las zonas tensionadas 
y reguladas registran 
menos incrementos 
que el resto 

El alquiler sube en 8 distritos 
de BCN hasta los 1.153 euros 

> Empresas con plantas solares  
plantean que se les pague la electricidad 
desaprovechada si se retrasa la clausura

El proceso para retrasar la fecha de 
cierre de la central nuclear de Al-
maraz ya está en marcha y la deci-
sión final sobre la prórroga de la 
vida de la planta será del Gobierno. 
Iberdrola, Endesa y Naturgy, que 
comparten accionariado en la 
planta cacereña, presentaron al 
Gobierno a finales de octubre la 
petición formal para aplazar has-
ta junio de 2030 el cierre de la cen-
tral, cuyos dos reactores está pre-
visto que se desconecten en 2027 
y en 2028. 

El calendario de cierre de las 
nucleares está recogido en el Plan 
Nacional Integrado de Energía y 
Clima (PNIEC) aprobado por el 
Ejecutivo, y con esa base y esa pre-
visión temporal muchos proyec-
tos de energías renovables han 
hecho sus estimaciones operati-
vas, financieras y de competencia. 
Unas estimaciones que quedarían 
desbaratadas si el Gobierno final-
mente aprueba la prórroga de Al-
maraz. Por eso plantas solares 
instaladas en Extremadura y al-
gunas partes cercanas de Castilla-
La Mancha se plantean reclamar 
al Ejecutivo compensaciones eco-
nómicas si finalmente los reacto-
res de Almaraz no echan el cierre 
en 2027 y 2028, según confirman 
a EL PERIÓDICO fuentes del sector 
renovable al tanto de la situación. 

Las plantas renovables de la 
zona de influencia de Almaraz 
cuentan con poder colocar en el 
mercado eléctrico una producción 
de energía mucho mayor con el 
cierre escalonado de sus dos reac-
tores. Si esa clausura de la central 
nuclear no se produce cuando es-
tá previsto, las instalaciones reno-
vables seguirán desaprovechando 
una gran cantidad de electricidad 
producible (los denominados ver-
tidos en el argot sectorial) duran-
te más tiempo del comprometido 
en el plan energético del Gobierno. 

Por eso, en caso de se apruebe 

prolongar el funcionamiento de 
Almaraz hasta 2030, desde el 
sector renovable se planteará al 
Ejecutivo la creación de un me-
canismo específico para que se 
compense a las instalaciones fo-
tovoltaicas afectadas por esos 
vertidos de energía mayores aún 
de los esperados, y que se les pa-
gue por esa electricidad desa-
provechada a los precios que 
marque en cada momento el 
mercado eléctrico mayorista. 
Compañías del negocio fotovol-
taico se quejan de que han hecho 
un gran esfuerzo inversor ba-
sándose en las previsiones del 
PNIEC aprobado por el Gobierno 
y que reclamarán esa contra-
prestación si la hoja de ruta cam-
bia de forma sustancial con el re-
traso del cierre de las nucleares. 

Debate avivado 

El debate sobre el cierre de las 
centrales nucleares en España se 
ha reavivado. El calendario pacta-
do hace un lustro entre las gran-
des eléctricas contempla ir ce-
rrando las plantas de manera es-
calonada entre 2027 y 2035. Pero 
ahora las eléctricas han pedido ya 
aplazar la primera de esas clausu-
ras, la de Almaraz, y previsible-
mente pedirán prórrogas más 
adelante para otras de las plantas. 
Un eventual nuevo escenario con 
las nucleares funcionando más 
tiempo del programado supon-
dría un terremoto en la planifica-
ción de todo el sector energético 
para los próximos años. Y desde el 
sector de las energías verdes ya se 
venía advirtiendo de que pondría 
en riesgo inversiones milmillo-
narias en nuevas renovables dise-
ñadas con un escenario previsto 
que ahora cambiaría. 

El probable retraso de los cie-
rres de las nucleares pondría en 
un brete muchos de esos proyec-
tos, a los que les saltaría por los 
aires los números que habían 
echado para justificar sus planes y 
para conseguir la financiación de 
los bancos para impulsarlos. n
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Las renovables   
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POR TRIMESTRES

Datos del tercer trimestre de 2025, en euros

POR DISTRITOS

Ciutat Vella 1.007

1.304

1.003

1.387

1.625

1.108

919

818

867

1.120

1.153

1.058

L'Eixample 1.276 2,2%

Sants-Montjuïc 993 1,0%

Les Corts 1.322 4,9%

Sarrià-Sant Gervasi 1.589 2,3%

Gràcia 1.084 2,3%

Horta- Guinardó 890 3,3%

Nou Barris 801 2,1%

Sant Andreu 943 -8,0

Sant Martí 1.099 2,0%

1.136 1,6%

Distritos
Julio -

Septiembre
Abril -
Junio

Variación
trimestral (%) 
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1.066

1.087

1.171 1.193

1.131

1.117

1.087

965

1.136

1.153

ALQUILER MEDIO EN LA CIUDAD DE BARCELONA

Total Barcelona 

Entrada 
en vigor 
del tope 
de alquiler 

-4,8%
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