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CREACION DE HOGARES
240.000 nuevos
[
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hogares agrandan
el deficit de vivienda
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e La falta de casas aumentara en 2026 por sexto afio consecutivo ————
. . L4
y supera los 800.000 inmuebles @ Al ritmo actual de construccion SALDO MIGRATORIO
. 7
tan solo se cubrira el 47% de los hogares creados desde 2021 (Miles de personas)
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CLARAROJAS BARCELONA  za la cifra en marzo de 2026 y eleva En su andlisis y previsiones para
Espafia no saldra este 2026 del ato- el déficit por encima de las 730.000  losproximos dosafios, BBVA Research
lladero del déficit de vivienda, queel  viviendas en base a que desde 2021,  subrayaqueal presente ritmo de cons-
BancodeEspafiacifréen700.000pa-  enEspafiase hancreado1,207millo-  truccionsélo se habra dadorespues-
ra 2025y que seguird engrosandose  nes de hogares, perosolosehanter-  taal47% delosnuevoshogarescrea-
en 2027 incluso conlacaidaprevista  minado 474.000 viviendas dosentre2021y2027.Es decir, menos
de compra inmobiliaria delamitad.Ylasolucion
del 7.3%, que revierte la yanoseencuentraenque
trayectoria delos tltimos la poblacién opte por el
afios (aumento un 4,8% alquilerresidencial, por-
en 2025y un12,2% en que los datos publicos 2023 2024 2025 2026 2027
2024).Esunadelas con- lanzan otra sefial de alar- —
clusiones del Observato- ma: también esta oferta previsiones
rio Inmobiliario de BBVA se esta reduciendo.
Research con datos pu- Asi que 2026 ahonda- . ~
blicos a julio de 2026, y raenel desequilibrioacu- DEFICIT DE VIVIENDA EN ESPANA
previsiones paralos pré- mulado de residencias. ~ (Miles de viviendas) 885
ximos dos afios, en los Que, como también ha
que la falta de casas po- expresado el Banco de 807
driasuperarlas800.000. Espafia, estd consolidan-
Porunlado, se estima dounserio cuellodebo-
quelaconcesion de visa- conENG | nsTERID tella parael conjunto de
dos de vivienda, el pri- 5 DEESPANA | DEMMENDE. s la economia.
mer paso paraalimentar B
la disponibilidad, crece- MAS DEMANDA
raun10,1% esteafio, yun El repunte en el nimero
12,6% en 2027.Ello, junto defamilias espafiolas que
al aumento de la inver- necesitaran una vivien-
sién en construccion re- da viene explicado por
sidencial del 5,7 % del PIB otras variables: empleo
en2026yal6,0%del PIB e inmigracion.
en 2027, segun las mis- Porunlado, se espera
mas estimaciones, deja- queen2026lapoblacion
ran el inicio. de obras en aumente en 600.000 per- 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027
153.000 unidades para sonas, enlinea conlosni- previsiones
2026 Y170.000 para2027, velesalcanzados en2025.
frente a las 139.000 que Y entérminos laborales,

se lograron en 2025. Es

«podrian crearse unos

HOGARES CREADOS Y VIVIENDAS INICIADAS

decir, el parque de vivien- 540.000 empleos este  (Enmiles)
dadisponible contara con afo, unacifrasimilarala
una diferencia positiva de2025 mientrasqueva- 3
de14.000 proyectosacie- rios indicadores salaria-
rre de afio. les apuntan a que la re-
Pero, en paralelo, en muneracion por trabaja- 250
2026y 2027 se prevé que doraumentaria entre un
secreen 223.000Y217.000 3,5% y un 4%, explica Hogares
hogares, respectivamen- Miguel Cardoso, Econo-
te. Una cifra inferior al mistajefeparaEspafiay 200
promedioalcanzadoen- Portugal de BBVA Re-
tre los afios 2021 y 2025 search, en su analisis.
(246.000 hogares), que,  Isabel Rodriguez, ministra de Vivienda y Agenda Urbana.EP  «Ambos factores permi- 150
cabe destacar, es el perio- tirfan que la renta bruta
do sefialado por el Banco de Espafia disponible deloshogares crecieraal-
para enmarcar la presente crisis de- rededor de dos puntos porcentuales 19 Viviencas
ficitaria de inmuebles: entre 2022y por encima de la inflacidn», pro- iniciadas.
2024 la carenciaacumulada de casas sigue. Con lo cual, la demanda de vi-
respecto alos nuevos hogares alcan- vienda se veria estimulada, tanto por 50
206 las 600.000 viviendas, recuerdan Miles de hogares. Son los que la necesidad, como por la capacidad
los expertos de Funcas, una cifra que BBVA Research estima que se adquisitiva. Pero se topa con la otra
se elevd a700.000 en 2025. Y que ca- creardn en 2026, frente al inicio cara del mercado: una oferta inelds-
siduplicalacarenciaregistradaenlos de unas 153.000 viviendas. tica. Que, ante una mayor demanda, 0 5021 2022 2023 2024 2025 2026 2027

paises vecinosde Italia (400.000 vi-
viendas) y Portugal (300.000). Caixa-
Bank Research, por ejemplo, actuali-

vuelve a presionar al alzalos precios.
Alos que ademas les espera el enca-
recimiento fruto delas tensiones geo-

previsiones

Fuente: BBVA Research a partir de INE y MITMA EL MUNDO
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politicas actuales, que inflan el coste
de los materiales de construccién y
reducen su viabilidad.

«Solo el encarecimiento de la vi-
vienda explicaria entre un 30% y un
70% delacaidadelastransacciones»
del mercado de la vivienda en 2026,
precisa Cardoso. Es decir, que si se
consideran todas las sefiales positi-
vas mencionadas, amén del atracti-
vo del pais para la compra de segun-
das residencias o de costes de finan-
ciacion enniveles historicamente ba-
jos...«Todolo anterior, unidoalainer-
cia que venian mostrando las
transacciones de vivienda, deberia
haber compensado con creces el efec-
tonegativo delosprecios sobrelade-
manda. Sin embargo, las ventas ca-
en», concluye el economista, para
quien el epicentro del malestar, es, en
principio, la falta de oferta.

Para reducir esta deuda de vivien-
das a la mitad, la inversion tendria
que aproximarse al 10% del PIB en
2030, estima BBVA Research, que
cuenta con que mas inmuebles po-
drianacabar en ventasi persistelain-
seguridad juridica del alquiler.

Con todo, este es un desequilibrio
que se proyecta de larga duracion, lo
queintensificalanecesidad de medi-
das urgentes. El ultimo Plan Estatal
de Vivienda, con su mayor dotacion
presupuestaria y unaapuesta por un
parque publico permanente, supone
un avance, pero no resuelve los per-
manenteslimitesala produccién: es-
casez de suelosfinalistas, faltade ma-
no de obra, incertidumbre regulato-
ria, proceso urbanisticos complejos,

La poblacion en
Espaia crecera
este afo en
600.000 personas

El epicentro
delacrisis

se situa ahora en
la falta de oferta

Inversion, mercado
laboral y necesidad
estan impulsando
lademanda

largos plazosy falta de inventivos pa-
ra las constructoras. BBVA Research
prevé que aporte 45.000 y70.000 Vi-
viendas en cuatro afios, frente al rit-
morequerido de140.000 anuales. Por
otro lado, y pese a que desde el Eje-
cutivo han puesto especial atencion
en la construccion de mas vivienda
social, Enrique Martin e Irene Piedra
desde Funcas sacan a relucir el dato
de quelavivienda social representa-
solo el 3,3% del total, muy por deba-
jo de la media de 1a UE (8%). Con lo
cual, el esfuerzo publico debera in-
crementarse para compensar afos
de inversion neta estancada (desde
2013) ylaausencia de efecto delas po-
liticas anteriores, dado que numero-
sas VPO han terminado en el merca-
do libre tras descalificarse.




