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El nuevo fondo soberano movilizara
hasta 23.000 millones para vivienda

crisis/ EI1CO impulsara desde septiembre dos lineas de préstamos para construir vivienda
en alquiler asequible que contaran con un tramo no reembolsable para atraer a los promotores.

Diego S. Adelantado. Madrid
Después de haber anunciado
hace unos meses el lanza-
miento del fondo soberano
Espaiia Crece, el vehiculo con
el que el Gobierno espera su-
plir la inyeccion de fondos
europeos que han sostenido
el crecimiento de la econo-
mia en los ultimos afios esta
listo para echar a andar.

La fecha marcada en el ca-
lendario esel1de septiembre,
apartir de cuando el Instituto
de Crédito Oficial (ICO) co-
menzara a ofrecer sus prime-
ras lineas de crédito e inver-
siones en practicamente las
mismas areas que han domi-
nado las medidas puestas en
marcha con los fondos Next
Generation EU, cuyos de-
sembolsos concluyen este
afio. El objetivo, segiin expli-
can fuentes del ICO, es movi-
lizar mas de 120.000 millones
de euros durante los proxi-
mos diez afios, en verticales
como las pymes de diferentes
sectores; la transicién ecold-
gica; o la vivienda, en medio
de la gran crisis habitacional.

Precisamente esta ultima
pata sera la que dé el pistole-
tazo de salida al nuevo fondo
soberano espariol. EI ICO uti-
lizara 2.275 millones de euros
del presupuesto inicial de Es-
parfia Crece para movilizar
una capacidad financiera de
12.150 millones que, sumada
al capital privado, podria al-
canzar hasta 23.000 millones
enfocados a la construccion y
la explotacion de viviendas

en régimen de alquiler ase-
quible. Esto es, con precios en
torno a nueve euros por me-
tro cuadrado al mes. O lo que
es lo mismo, unos 630 euros
mensuales de renta por un pi-
so de 70 metros cuadrados.

Construccion e inversion
Antes de la entrada en vigor
de un tercer vehiculo de in-
version en capital privado
—que se lanzara el proximo
afio-, el ICO comenzara a
movilizar los fondos en sep-
tiembre con dos lineas de cré-
dito directo.

En primer lugar, el Présta-
mo Promotor, con el que se
pretenden movilizar mas de
6.000 millones de euros para
la construccion de viviendas
destinadas al alquiler asequi-
ble. Este tipo de promociones
se han convertido en una qui-
mera para la administracion,
que obliga a los promotores a
ofrecer precios muy por de-
bajo de la rentabilidad del
mercado a la luz de los costes
de construccion. Por ello, un
buen nimero de licitaciones
han quedado desiertas en los
ultimos meses.

Los promotores que acce-
dan a esta linea podrian finan-
ciar las construcciones que
realicen para alquiler asequi-
ble en suelos de cesion publi-
ca. Es decir, de ayuntamien-
tos, comunidades autdnomas
o el propio Estado. Las condi-
ciones, mas ventajosas que las
que ofrecen las entidades fi-
nancieras privadas, les permi-

Q2
]

El vicepresidente primero del Gobierno y ministro de Economia, Comercio y Empresa, Carlos Cuerpo.

tirian no pagar la amortiza-
cion del préstamo durante los
primeros siete afios, y los inte-
reses s6lo cuando la obra haya
concluido.

Ademas, segtin sefialan
fuentes del ICO, se ofrecera
un tramo no reembolsable
—es decir, se incluiria una
ayuda directa dentro del
montante total del présta-
mo- siempre y cuando se
compruebe que se cumple
con los limites de precio esta-
blecidos y el resto de requisi-
tos. Este tramo podria alcan-
zar hasta el 30% del valor no-

minal, y dependeria de la zo-
na donde se construyan vi-
viendas, entre otros parame-
tros.

En paralelo, y dentro asi-
mismo del marco del nuevo
fondo soberano, el ICO lan-
zard otra linea, denominada
Préstamo Inversor, para fi-
nanciar a empresas y parti-
culares que quieran comprar
viviendas para ponerlas en
régimen de alquiler asequi-
ble. Este vehiculo buscara
moyvilizar otros 6.000 millo-
nes de euros, y también reco-
geria condiciones mas venta-

josas que acudir ala financia-
cion bancaria privada.

En concreto, los inversores
estarian siete afios sin pagar
nada del capital del présta-
mo, por lo que solo tendrian
que hacerse cargo de los inte-
reses. Transcurrido este pla-
zo, podrian vender las vivien-
das a otro inversor, que tam-
bién podria acceder a la linea
de financiacion. “El objetivo
es poder financiar el activo
durante toda su vida atil”, ex-
plican las fuentes consulta-
das por EXPANSION.

Entre las condiciones, des-

El 1 de septiembre se
pondran en marcha
dos instrumentos
para promotores

e inversores

taca la obligacion de constituir
una reserva, que se deposita-
ria en el mismo ICO —que a su
vez invertiria en el mercado
los fondos- para reparaciones
en los edificios y las viviendas.

El ICO también pondra en
marcha una tercera linea
mixta para los promotores
que también quieran mante-
nerse como caseros de alqui-
ler asequible. En este caso, los
préstamos podrian alcanzar
los 35 afos de plazo.

Desde el Instituto de Cré-
dito Oficial esperan que estas
lineas de préstamos dentro
del bloque de vivienda de Es-
paria Crece tengan mas de-
manda en las grandes capita-
les, donde también se obser-
van mas necesidades para ac-
ceder aun alquiler por la falta
de oferta que ha elevado los
precios a niveles récord en
los ultimos meses. Sin embar-
go, también esperan tener de-
manda en las ciudades de
mediano y pequefio tamario,
afirman desde la institucion.

En su conjunto, el nuevo
fondo soberano recibira ini-
cialmente una inyeccién de
capital de 10.891 millones de
euros y un componente sub-
vencional de 2.800 millones
de euros, procedentes de fon-
dos Next Generation EU. Ello
permitira, segiin las mismas
fuentes, apalancar alrededor
de 60.000 millones de euros
de financiacion y garantias y
movilizar, junto con el sector
privado, hasta 120.000 millo-
nes de euros de inversion en
“tecnologias estratégicas”, el
refuerzo de la competitividad
delas pymesylavivienda. To-
do, cumpliendo con los crite-
rios de sostenibilidad.




