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Alba Brualla MADRID.  

El mercado residencial español avan-
za hacia un cambio de ciclo y em-
pieza a perder velocidad. Tras un 
año marcado por fuertes subidas en 
los precios de la vivienda, las previ-
siones apuntan a que el encareci-
miento se moderará en 2026. Des-
pués de incrementos de dos dígitos 
en las principales ciudades (del 
18,9% en Madrid y del 14,5% en 
Barcelona), el avance esperado pa-
ra el próximo año se situará en tor-
no al 7%, la mitad del ritmo regis-
trado en 2025, según las estimacio-
nes de la consultora Gloval Analytics. 

Concretamente, la firma estima 
un aumento para el conjunto de Es-
paña que se moverá en un rango 
que oscila entre el 5,6% y el 8,4%. 
En el caso de Madrid, el incremen-
to previsto se sitúa en torno al 6,9%, 
mientras que en Barcelona alcan-
zará aproximadamente el 7,1%.  

Estas previsiones se apoyan en 
un escenario macroeconómico re-
lativamente estable, en línea con las 
expectativas del Banco de España 
sobre la evolución de la actividad 
económica y el empleo. El organis-
mo prevé que el crecimiento del PIB 
continúe en los próximos años, aun-
que con un ritmo más moderado 
que en los últimos ejercicios.  

El ajuste en el ritmo de subida de 
los precios llega después de un 2025 
especialmente intenso para el mer-
cado inmobiliario. Según el infor-
me, la ciudad de Madrid cerró el 
año con un precio medio de 5.218 
euros por metro cuadrado, lo que 
supone un incremento interanual 
del 18,9% y un avance trimestral 
del 2,8%. En su área metropolita-
na, el valor medio alcanzó los 3.468 
euros por metro cuadrado, un 18,2% 
más que en el mismo periodo del 
año anterior. 

Barcelona también registró fuer-
tes incrementos, aunque ligeramen-
te inferiores a los de la capital. El 
precio medio de la vivienda en la 
ciudad condal se situó en 4.599 eu-
ros por metro cuadrado, con una 
subida interanual del 14,5% y un 
crecimiento trimestral del 1,5%. En 
el conjunto del área metropolitana, 
el valor medio alcanzó los 3.067 eu-
ros por metro cuadrado, lo que re-
presenta un aumento anual del 
10,6%. 

Cinturón metropolitano 
Una de las tendencias más notables 
del pasado año es que las subidas 
se han extendido a prácticamente 
todos los municipios analizados en 

do a todos los municipios analiza-
dos del área metropolitana. Los ma-
yores incrementos anuales se re-
gistran en Badalona (+18,1%), Sant 
Adrià de Besòs (+17,2%) y Santa 
Coloma de Gramanet (+16,3%), lo 
que confirma la tendencia de ex-
pansión del crecimiento de precios 
hacia los municipios del cinturón 
urbano. 

Este comportamiento del mer-
cado se produce en un contexto 
económico que sigue siendo favo-
rable para el sector inmobiliario 
con una evolución positiva del cré-
dito hipotecario. Así, durante el úl-
timo trimestre de 2025, las nuevas 
operaciones de financiación con-
cedidas a hogares alcanzaron los 
22.317 millones de euros, lo que 
supone un incremento del 18,57% 
interanual, mientras que en el con-
junto del año el crecimiento supe-
ró el 21%.  

No obstante, algunos indicado-
res del mercado muestran señales 

de desaceleración en la actividad. 
Concretamente, en el área metro-
politana de Madrid, el número de 
viviendas transmitidas registró un 
descenso interanual del 9,62%, 
mientras que en el área de Barcelo-
na la variación fue prácticamente 
plana, con una caída del 0,06%.  

Para Roberto Rey, presidente y 
consejero delegado de Gloval, estos 
datos reflejan la fortaleza estructu-
ral del mercado residencial español. 
“El mercado residencial español si-
gue mostrando una gran fortaleza. 
La demanda continúa muy por en-
cima de la oferta disponible, lo que 
explica la persistencia del crecimien-
to de precios, especialmente en las 
grandes áreas urbanas”, señala el 
directivo.  

En este contexto, los analistas pre-
vén que el mercado entre en una fa-
se de crecimiento más equilibrado. 
La escasez de vivienda disponible, 
especialmente en las grandes ciu-
dades, seguirá presionando los pre-
cios al alza, aunque el ritmo de su-
bida podría ir moderándose progre-
sivamente a medida que el merca-
do se adapte a un entorno económico 
más estable.

La vivienda en las grandes ciudades se 
encarecerá un 7%, la mitad que en 2025
El precio en Madrid subió un 18,9% el año 
pasado y en Barcelona el alza fue del 14,5%

La elevada demanda ha desviado la tensión 
hacia las ciudades del cinturón metropolitano

Gloval estima  
que el mercado 
inmobilairio avanza 
hacia un ciclo  
más moderado

ambas áreas metropolitanas. En 
Madrid, el encarecimiento ha sido 
especialmente intenso en algunas 
ciudades del cinturón metropolita-
no, donde los precios están crecien-
do a ritmos superiores incluso a los 
de la capital.  

Concretamente, los municipios 
con mayores incrementos son Fuen-
labrada, donde el precio se disparó 
un 25,5%, Móstoles, con una subida 
del 23,4%, Coslada, donde la vivien-
da se encareció un 21,4% y Leganés, 
que subió un 20,7% (ver gráfico).  

“Estos datos reflejan cómo la pre-
sión de la demanda está desplazán-
dose hacia zonas periféricas ante el 
encarecimiento de la vivienda en el 
centro de la ciudad”, apunta el in-
forme de Gloval. 

Si se analizan los niveles absolu-
tos de precios, los municipios más 
caros dentro del área metropolita-
na madrileña siguen siendo Pozue-
lo de Alarcón (4.954 euros/m2), Al-
cobendas (4.490 euros/m2) y Ma-
jadahonda (4.446 euros/m2), con-
solidándose como algunos de los 
mercados residenciales más exclu-
sivos del entorno de la capital. 

En el caso de Barcelona, el enca-
recimiento también se ha extendi-

Existe un entorno 
favorable para  
el inmobiliario 
El entorno macroeconómico 
continúa siendo favorable pa-
ra el mercado residencial. La 
inflación cerró diciembre de 
2025 en el 2,9%, todavía lige-
ramente por encima del obje-
tivo del Banco Central Euro-
peo, mientras que el Euríbor 
mantiene niveles relativa-
mente bajos, lo que contribu-
ye a abaratar la financiación 
hipotecaria. De cara a los 
próximos años, el Banco de 
España prevé que la econo-
mía española mantenga un 
crecimiento sostenido, con 
avances del PIB del 2,2% en 
2026 y del 1,9% en 2027, lo 
que seguirá respaldando la 
demanda de vivienda. 
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POR CIENTO 
Es el avance esperado para 
el PIB este año, lo que 
sostendrá la demanda
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Área Metropolitana de Madrid

Fuente: Gloval Analytics.
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El Economista
Fecha:  lunes, 16 de marzo de 2026
Fecha Publicación:  lunes, 16 de marzo de 2026
Página: 27
Nº documentos: 1

Recorte en color                              % de ocupación: 89,97                                                                       Valor: 15745,18€                                                                                                                  Periodicidad: Diaria                                                                                                                                                         Tirada: 11.304                                                                                                                                                                                        Audiencia: 33.019 Difusión: 6.131


