El Economista

Fecha: lunes, 16 de marzo de 2026

Fecha Publicacién: lunes, 16 de marzo de 2026
Pagina: 27

N° documentos: 1

Recorte en color % de ocupacién: 89,97 Valor: 15745,18€ Periodicidad: Diaria Tirada: 11.304 Audiencia: 33.019 Difusion: 6.131

Economia

La vivienda en las grandes ciudades se
encarecera un 7%, la mitad que en 2025

El precio en Madrid subi6 un 18,9% el afo
pasado y en Barcelona el alza fue del 14,5%

Alba Brualla MADRID.

El mercado residencial espaiiol avan-
za hacia un cambio de ciclo y em-
pieza a perder velocidad. Tras un
afno marcado por fuertes subidas en

Existe un entorno
favorable para
el inmobiliario

Se imponen la subidas de doble digito

Precio medio de la vivienda por metro cuadrado

Area Metropolitana de Madrid

La elevada demanda ha desviado la tension
hacia las ciudades del cinturén metropolitano

do a todos los municipios analiza-
dos del area metropolitana. Los ma-
yores incrementos anuales se re-
gistran en Badalona (+18,1%), Sant
Adria de Besos (+17,2%) y Santa
Coloma de Gramanet (+16,3%), lo

los precios de la vivienda, las previ- El entorno macroeconémico Municipio IV T 2025 Variacién anual (%) que confirma la tendencia de ex-
siones apuntan a que el encareci- continta siendo favorable pa- pansion del crecimiento de precios
miento se moderara en 2026. Des- ra el mercado residencial. La Fuenlabrada 2.562 25,5 hacia los municipios del cinturén
pués de incrementos de dos digitos inflacion cerré diciembre de i urbano.
en las principales ciudades (del 2025 en el 2,9%, todavia lige- Méstoles 2.686 234 Este comportamiento del mer-
18,9% en Madrid y del 14,5% en ramente por encima del obje- Coslada 2916 214 cado se produce en un contexto
Barcelona), el avance esperado pa- tivo del Banco Central Euro- econOmico que sigue siendo favo-
ra el proximo ano se situara en tor- peo, mientras que el Euribor Leganés 2.896 20,7 rable para el sector inmobiliario
no al 7%, la mitad del ritmo regis- mantiene niveles relativa- ) con una evolucién positiva del cré-
trado en 2025, segtin las estimacio- mente bajos, lo que contribu- Alcorcon 3.055 206 dito hipotecario. Asi, durante el tl-
nes de la consultora Gloval Analytics. ye a abaratar la financiacién Madrid 5218 189 timo trimestre de 2025, las nuevas
Concretamente, la firma estima hipotecaria. De cara a los ' operaciones de financiacién con-
un aumento para el conjunto de Es- préximos afios, el Banco de Tres Cantos 3.927 18,7 cedidas a hogares alcanzaron los
pafia que se movera en un rango Espafia prevé que la econo- 22.317 millones de euros, lo que
que oscila entre el 5,6% y el 8,4%. mia espafiola mantenga un Alcobendas 4.490 18,7 supone un incremento del 18,57%
En el caso de Madrid, el incremen- crecimiento sostenido, con Getafe 2910 181 interanual, mientras que en el con-
to previsto se sittia en torno al 6,9%, avances del PIB del 2,2% en ' ' junto del ano el crecimiento supe-
mientras que en Barcelona alcan- 2026y del 1,9% en 2027, lo Rivas Vaciamadrid 3.150 17,6 roel 21%.
zar4 aproximadamente el 7,1%. que seguira respaldando la No obstante, algunos indicado-
Estas previsiones se apoyan en demanda de vivienda. San Sebastian de los Reyes 3.473 17.3 res del mercado muestran sefiales
un €scenario MacroeconOMiICo Ie”  eom—— Boadilla del Monte 4.046 17,2
lativamente estable, en linea con las .
expectativas del Banco de Espafia 2 2 Majadahonda 4.446 17 Gloval estima
sobre la evolucion de la actividad
econdmica y el empleo_ Fl organis_ POR,CIENTO San Fernando de Henares 2.498 16,3 ,que eg,rl’n,et:cado
mo prevé que el crecimiento del PIB Es el avance esperado para P o de Aalred 4.954 144 mm_o l alrl.O avanza
contintie en los proximos anos, aun- el PIB este afo, lo que ozuelo de Aalrcon ) ’ hacia un ciclo
que con un ritmo més moderado sostendra la demanda Las Rozas de Madrid 4.015 13,2 mas moderado
que en los tltimos ejercicios. .
El ajuste en el ritmo de subida de Area Metropolitana de Madrid 3.468 - 18,2 |
los precios llega después deun 2025 ambas areas metropolitanas. En
especialmente intenso para el mer- Madrid, el encarecimiento ha sido A . de desaceleracion en la actividad.
. e , . . . rea Metropolitana de Barcelona .
cado inmobiliario. Segtin el infor-  especialmente intenso en algunas Concretamente, en el area metro-
me, la ciudad de Madrid cerré el  ciudades del cinturén metropolita- politana de Madrid, el nimero de
afno con un precio medio de 5.218  no, donde los precios estan crecien- Municipio IV T 2025 Variacion anual (%) viviendas transmitidas registr6 un
euros por metro cuadrado, lo que  do aritmos superiores incluso a los descenso interanual del 9,62%,
supone un incremento interanual de la capital. Badalona 2.647 181 mientras que en el area de Barcelo-
del 18,9% y un avance trimest.ral Concretarr_lente, los municipios G Al ale Brene 2636 17,2 na la variacion fue practicamente
del 2,8%. En su area metropolita- con mayores incrementos son Fuen- plana, con una caida del 0,06%.
na, el valor medio alcanz6 los 3.468  labrada, donde el precio se dispard Santa Coloma de Gramanet 2.341 16,3 Para Roberto Rey, presidente y
euros por metro cuadrado, un 182%  un 25,5%, Moéstoles, con una subida consejero delegado de Gloval, estos
mas que en el mismo periodo del  del 23,4%, Coslada, donde la vivien- Barcelona 4.599 14,5 datos reflejan la fortaleza estructu-
afo anterior. 5 o dase engf:lrecié un21,4%y szganés, Esplugues de Llobregat 3.859 135 ral del mercado 1"eside'ncia1 esE)aﬁO}.
Barcelona también registré fuer-  que subi6 un 20,7% (ver grdfico). “El mercado residencial espanol si-
tes incrementos, aunque ligeramen- “Estos datos reflejan como la pre- L "Hospitalet de Llobregat 2.715 12,0 gue mostrando una gran fortaleza.
te inferiores a los de la capital. E1 ~ si6n de la demanda est4 desplazan- La demanda continia muy por en-
precio medio de la vivienda enla  dose hacia zonas periféricas ante el Cerdanyola del Valles 2.760 101 cima de la oferta disponible, lo que
ciudad condal se situd en 4.599 eu- encarecimien‘go dela vivienda en el Comelld de Liobregat 2723 92 explica la persistencig del crecimien-
ros por metro cuadrado, con una centro de la ciudad”, apunta el in- to de precios, especialmente en las
subida interanual del 14,5% yun forme de Gloval. El Prat de Llobregat 2.785 8,3 grandes areas urbanas”, sefiala el
crecimiento trimestral del 1,5%. En Si se analizan los niveles absolu- directivo.
el conjunto del 4rea metropolitana,  tos de precios, los municipios mas ~ Sant Joan Despi 3.252 79 En este contexto, los analistas pre-
el valor medio alcanz6 los 3.067 eu-  caros dentro del area metropolita- S . vén que el mercado entre en una fa-
oo . ant Cugat del Valles 4.667 7.6 .. , e
ros por metro cuadrado, lo que re- na madrilefia siguen siendo Pozue- se de crecimiento mas equilibrado.
presenta un aumento anual del lo de Alarcon (4.954 euros/m?2), Al- Sant Just Desvern 4.254 7.2 La escasez de vivienda disponible,
10,6%. cobendas (4.490 euros/m2) y Ma- especialmente en las grandes ciu-
| jadahonda (4.446 euros/m2), con- Montcada y Reixac 217 6,0 dades, seguir4 presionando los pre-
Cinturon metropolitano solidandose como algunos de los z : cios al alza, aunque el ritmo de su-
Una de las tendencias mas notables mercados residenciales mas exclu- A TR R ENE) 6B RIS G 3.067 - 106 bida podria ir moderandose progre-
del pasado afio es que las subidas sivos del entorno de la capital. sivamente a medida que el merca-
se han extendido a practicamente Enel caso de Barcelona, el enca- o sics e do se adapte a un entorno econémico

todos los municipios analizados en

recimiento también se ha extendi-

mas estable.



