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El Instituto de Crédito Oicial 

(ICO) abrirá el 1 de septiem-

bre el plazo para solicitar los 

nuevos préstamos destina-

dos a construir vivienda ase-

quible en alquiler. La princi-

pal novedad del programa es 

que una parte de esa inan-

ciación podrá convertirse en 

una ayuda a fondo perdido 

cuando el proyecto no sea 

rentable para los inversores 

con los límites de precio exi-

gidos para este tipo de ca-

sas. Esa quita podrá alcanzar 

hasta el 30% del préstamo, 

aunque su importe se calcu-

lará caso por caso en función 

de la viabilidad económica 

de cada promoción. Con esta 

iniciativa, el Ejecutivo pre-

tende fomentar la inversión 

en vivienda a precios mode-

rados para tratar de incidir 

en la enorme crisis de acceso 

que existe en España.

La línea forma parte del 

fondo España Crece, el ins-

trumento de inversión que el 

Gobierno denomina “fondo 

soberano” y con el que el ICO 

planea desplegar nuevos ins-

trumentos de inanciación 

para proyectos considerados 

estratégicos. El organismo 

ha recibido una ampliación 

de capital hasta un total de 

10.891 millones de euros (ori-

ginalmente se estimaban 

10.500 millones) proceden-

te de los fondos europeos 

que no se han gastado del 

plan de recuperación, con 

la que prevé movilizar hasta 

60.000 millones en inancia-

ción y garantías y atraer una 

inversión conjunta, pública y 

privada, de 120.000 millones, 

según detallaron el viernes 

fuentes del organismo que 

exigen anonimato.

La vivienda será el pri-

mer ámbito en el que se 

pondrán en marcha estos 

instrumentos por su carác-

ter prioritario. En este caso, 

el conjunto de préstamos e 

inversiones previstas a lo 

largo de los próximos años 

tendrán una capacidad i-

nanciera de 13.787 millones. 

Según las estimaciones del 

ICO, esa dotación permitirá 

movilizar cerca de 23.000 

La primera actuación de España Crece, instrumento de inversión del Gobierno articulado a través 
del ICO, arrancará el 1 de septiembre con la meta de desarrollar casas de alquiler a precio limitado

millones de inversión con 

la participación del sector 

privado.

En este primer tramo del 

proyecto para pisos de al-

quiler asequible, se prevé 

una inanciación de 12.150 

millones de euros. El pro-

grama se articula en tres 

modalidades. La primera 

modalidad está dirigida a 

los promotores que cons-

truyan las viviendas. Estos 

préstamos tendrán un plazo 

de hasta siete años y per-

mitirán aplazar el pago del 

capital y de los intereses du-

rante la ejecución de la obra. 

Una vez que esté terminada 

la promoción, el préstamo 

entrará en la fase de explo-

tación del inmueble. 

La segunda modalidad 

está pensada para inverso-

res que adquieran ediicios 

ya terminados y los manten-

gan en alquiler asequible. 

En este caso, los intereses 

se abonarán periódicamente 

y el principal se devolverá al 

inal del plazo, un esquema 

diseñado para inversiones 

de largo recorrido.

La tercera integrará am-

bas fases en una única inan-

ciación para operadores que 

promuevan y gestionen los 

inmuebles durante décadas. 

El ICO prevé que estos prés-

tamos puedan extenderse 

hasta 35 años, de forma que 

un mismo proyecto pase de 

la construcción al alquiler 

sin necesidad de contratar 

una nueva inanciación.

Requisitos
El ICO admite que la inan-

ciación por sí sola no re-

solverá el problema de ac-

cesibilidad en el mercado 

inmobiliario. Para que las 

promociones salgan ade-

lante, considera necesario 

que ayuntamientos y comu-

nidades autónomas aporten 

suelo público, ya que el cos-

te del terreno es uno de los 

principales obstáculos para 

que los proyectos sean ren-

tables. El objetivo es combi-

nar ambas ayudas –suelo y 

inanciación– para que los 

concursos no queden desier-

tos por falta de interés de los 

promotores.

El fondo estatal condonará un 30% del crédito 
a los promotores de vivienda asequible

El principal elemento 

diferencial del programa es 

el tramo no reembolsable. 

El ICO condonará hasta el 

30% del importe concedido 

cuando los ingresos previs-

tos por el alquiler asequi-

ble no permitan obtener la 

rentabilidad necesaria para 

sacar adelante la inversión. 

Con este mecanismo, el orga-

nismo pretende compensar 

parte de ese desfase e incen-

tivar al sector privado para 

que desarrolle viviendas 

con precios limitados que, 

en las condiciones actuales 

del mercado, suelen ofrecer 

márgenes inferiores a los de 

otras promociones. Fuentes 

del organismo han insistido 

en que bajando los costes de 

promoción, se tendrá la posi-

bilidad de acoplar los precios 

con la capacidad de pago 

de los futuros inquilinos. El 

resto de la inanciación se 

concederá en condiciones 

de mercado.

Para que se condone ese 

30%, las viviendas deberán 

mantener de forma perma-

nente su régimen de protec-

ción y destinarse al alquiler 

asequible. Como referencia, 

el ICO ija el precio máximo 

establecido por el Ministerio 

de Vivienda de nueve euros 

netos por metro cuadrado 

al mes (por ejemplo, serían 

900 euros por un piso de 

100 metros cuadrados). La 

cuantía se actualizará cada 

año con el índice de referen-

cia de arrendamientos de 

vivienda.

La recaudación de impuestos crece 
un 10% pese a las rebajas iscales 
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Ni la incertidumbre dispa-

rada ni la crisis energéti-

ca causada por el conlicto 

en Oriente Próximo están 

frenando el ritmo de creci-

miento de la economía espa-

ñola y el avance de la recau-

dación iscal. Los ingresos 

por impuestos marcaron un 

nuevo récord en la primera 

mitad del año, alcanzando 

los 148.944 millones entre 

enero y junio, al calor de la 

buena marcha de la activi-

dad y unos precios que vol-

vieron a calentarse. Se tra-

ta de un repunte del 10,4% 

comparado con el año ante-

rior, según los datos publica-

dos el viernes por la Agencia 

Tributaria, que se produce 

pese a las rebajas impositi-

vas desplegadas desde mar-

zo para mitigar el zarpazo 

de la guerra.

pandemia de covid marcan 

nuevos máximos cada año.

En la primera mitad de 

2026, el motor de la recauda-

ción volvió a ser el mercado 

laboral. El impuesto sobre 

la renta de las personas fí-

sicas (IRPF) aportó 66.587 

millones en el primer semes-

tre, un 10,6% más gracias al 

crecimiento del empleo, los 

salarios y el tipo  efectivo 

del tributo. Pero el alza más 

marcada la registró el de so-

ciedades, que en criterio de 

caja casi llegó a duplicar su 

contribución, de los 4.449 

millones del año pasado a los 

8.018 millones hasta junio. 

En términos homogéneos, 

eliminados los efectos ex-

traordinarios o normativos, 

el repunte fue igualmente 

notable, del 17,3%, resulta-

do del aumento de los pagos 

fraccionados –a su vez fruto 

de los mayores beneicios 

empresariales, sobre todo 

de grandes irmas y grupos–, 

las menores devoluciones y 

la subida de las retenciones 

de capital mobiliario.

El Gobierno aprobó un 

primer paquete de ayudas 

a las pocas semanas del ata-

que de Israel y EE UU a Irán 

que, entre otras medidas, re-

bajaba los impuestos a elec-

tricidad, gas y carburantes. 

Esta batería de apoyos se 

tradujo en una merma en 

la recaudación de más de 

1.300 millones hasta junio, 

según desglosa el organismo 

tributario, que, sin embargo, 

no frenó la tendencia al alza 

de los ingresos por impues-

tos, que desde la salida de la 

Los pisos serán 
arrendados por un 
precio de no más 
de nueve euros  
el metro cuadrado
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